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1

IV-kuntotutkimuksen ldhtokohdat

IlImanvaihto- ja ilmastointijarjestelmien kuntotutkimuksilla (IV-kuntotutkimus) selvitetdan kyseisten
jarjestelmien kunto ja yllapidon taso yksityiskohtaisesti. IV-kuntotutkimus taydentaa ja syventaa kun-
toarvion ja energiakatselmuksen tai -selvityksen tuloksia ilmanvaihdon ja ilmastoinnin osalta. IV-kun-
totutkimuksen tavoitteena on selvittad ongelman tai vaurion laajuus ja aiheuttaja. Kuntotutkija kes-
kittyy tutkimuksessa jarjestelman ja sen laitteiden ja komponenttien kunnon selvittamiseen seka hoi-
don ja yllapidon arviointiin aistienvaraisten havaintojen sekd perusmittausten avulla.

Kuntotutkimuksen tuloksena saadaan tieto nykyisen ilmanvaihto- ja ilmastointijarjestelman (IV-jar-
jestelma) jaljella olevasta teknisestd kayttoidsta ja suositukset, mitd jarjestelmalle on tehtdva vaati-
musten saavuttamiseksi tai selvityksen kohteena olleen ongelman ratkaisemiseksi.

IV-kuntotutkimuksen kdynnistaminen asuinrakennuksissa liittyy yleensa

* kiinteiston elinkaareen, vanhenemiseen ja energiatehokkuuteen tai
* rakennuksessa todetun sisdilmaongelman selvittdmiseen ja sen edellyttdmaan korjausselvi-
tykseen.

IV-kuntotutkimus sisdltda dokumenttien tutkimista, kyselyja, havainnot tarkastelukohteista, haastat-
teluja, tarvittavat mittaukset ja toimenpidesuositukset. Tutkimusten perusteella tehddan paatokset
tarkempien lisatutkimusten tekemisesta, mutta lahtokohtaisesti asuinrakennuksissa lisatutkimusten
tarve lienee vahainen. Jos on ilmeistd, ettad jarjestelma ratkaisuineen ei ole korjattavissa vaatimuksia
vastaavaksi, ei yksityiskohtaisia tutkimuksia ole tarpeen suorittaa.

Kaikissa tapauksissa IV-kuntotutkimuksen tuloksena tulee olla suuntaviivat IV-jarjestelmdn ongelmien
poistamiseksi ja parannusten toteuttamiseksi, joita kdytetdan korjaus- tai uusimissuunnittelun lahto-
tietoina. Luotettavien tulosten aikaan saamiseksi IV-kuntotutkimuksen toteuttajan — kuntotutkijan —
on oltava patevaksi todettu LVI-alan kokenut asiantuntija.

IV-kuntotutkimus ei ole aina samanlainen toimenpidesarja kaikille asuinrakennuksille, vaan jokainen
tutkimus on suunniteltava ottaen huomioon olemassa oleva IV-jarjestelma ja kuntotutkimukselle ase-
tetut tavoitteet. Lahtokohdan maarittelyd on kasitelty tarkemmin luvussa 2, IV-kuntotutkimuksen
tarve. Luvuissa 3 ja 4 on esitetty lyhyesti itse IV-kuntotutkimuksen hankintaan ja toteuttamiseen liit-
tyvat keskeiset asiat. Mahdollisia lisatutkimuksia on kasitelty luvussa 4.9. Lisatutkimuksista sovitaan
aina tapauskohtaisesti tilaajan ja kuntotutkijan kesken. Lisatutkimukset eivat ole suoraan yksi pakol-
linen osa IV-kuntotutkimusta. IV-kuntotutkimusta kokonaisuutena selventaa oheinen kuva 1.1.

IV-kuntotutkimus, asuinrakennukset
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Kuva 1.1 IV-kuntotutkimuksen eri vaiheet (varsinaisen IV-kuntotutkimuksen vaiheet punaisen katko-
viivan sisdlld).

Taman ohjeen kohteena ovat asuinkerrostalot, rivitalot seka pientalot. Ohjeen tarkoituksena on aut-
taa seka tilaajaa etta kuntotutkimuksen tekijaa. Ohjeistuksella helpotetaan asuinrakennuksen omis-
tajan tai tdman edustajan oikean sisaltdisen IV-kuntotutkimuksen tilaamista. Kuntotutkijaa ohjeiste-
taan lisdksi kuntotutkimuksen sisallésta, suorittamisesta ja raportoinnista.

Jos rakennuksessa on esimerkiksi seka asuinhuoneistoja etta liikehuoneistoja, on tama kuitenkin otet-
tava huomioon ja tarvittaessa sovellettava — ainakin muiden kuin asuinhuoneistojen osalta - ohjeita,
jotka on suunnattu muille kuin asuinrakennuksille (ks. Liite 1). Samoin asuinrakennuksessa, jossa on
viilennys- tai jaahdytysjarjestelma, on sovellettava liitteen 1 16ytyvia viilennys- ja jadhdytysjarjestel-
miin liittyvia ohjeita.

Tama ohje on osa isompaa ohjekokonaisuutta IV-kuntotutkimuksiin liittyen. Tahdn kokonaisuuteen
kuuluvat lisdksi muut ohjeet, jotka on laadittu llmanvaihto- ja ilmastointijarjestelmien ja laitteiden
kuntotutkimusmenettelyn kehittaminen -hankkeessa. Liitteessé 1 on esitetty kokonaisuuteen kuulu-
vat ohjeet. Asuinrakennusten osalta tdma ohjeistus on kuitenkin oma itsendinen kokonaisuutensa,
eikd muita IV-kuntotutkimusohjeita Iahtdkohtaisesti tarvita asuinrakennusten IV-kuntotutkimuksen
tekemiseen.

IV-kuntotutkimus, asuinrakennukset
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2

2.1

IV-kuntotutkimuksen tarve

IV-kuntotutkimus kiinteistdn elinkaareen, vanhenemiseen ja energiatehokkuuteen liit-
tyen

Rakennuksen elinkaaren aikana asuinkiinteiston omistajien tavoitteet ja kriteerit ilmanvaihdon toi-
minnalle saattavat muuttua tai tapahtuu sellaisia muutoksia, jolloin alkuperaiset suunnitteluperus-
teet ja niiden mukaan toteutetut jarjestelmat ja rakenteet eivat enda tdysin sovellu uuteen tilantee-
seen. Luonnollisesti myds jokin kiinteiston yllapidon ja kdytdn yhteydessa havaittu tekninen vanhe-
neminen tai toiminnan puute voi antaa aiheen IV-kuntotutkimukselle.

Asuinrakennuksen energiatehokkuuden parantamiseen kohdistuvia toimenpiteita selvitettdessa tai
toteutettaessa tulee usein esille tarve parantaa rakennuksen sisdilmastoa ja/tai IV-jarjestelmia.

Jotta uudistukset voidaan tehda onnistuneesti ja saavuttaa asetetut tavoitteet, on ennen hanke- ja
toteutussuunnittelua ja toteuttamista oltava oikea kuva IV-jarjestelman nykytilasta. Tahan tarvitaan
IV-kuntotutkimusta ja sen tuloksia.

Hyvaan kiinteiston yllapitoon kuuluu kiinteistéjen saannéllisin valiajoin tehtava kuntoarvio. Tarve V-
kuntotutkimuksen teettdmiselld voi olla seurausta kuntoarvion tekijan suosituksesta. Tarve voi tulla
ilmi myos esimerkiksi energiatodistuksen tai energiakatselmuksen laadinnan yhteydessa.

Tyypillinen elinkaaren aikaiseen ilmanvaihdon parantamiseen liittyva tilanne asuinrakennuksissa on
painovoimaisen ilmanvaihdon tai koneellisen poistoilmanvaihtojarjestelman korvaaminen koneelli-
sella tulo-poisto-jarjestelmalla. Talloin tavoitellaan selkeda laatutason nostoa ilmanvaihdon ja sisail-
maston osalta.

Taloyhtidissa IV-kuntotutkimuksen suorittaminen olisi tarkeaa lahtotilanteen selvittamiseksi esimer-
kiksi linjasaneerauksen tai ison julkisivuremontin hankesuunnitteluvaihetta varten. Tall6in pystytdan
ottamaan hankesuunnittelussa huomioon ilmanvaihdon parantamistarpeet (esim.

koneellinen tulo-poisto-ilmanvaihto, poistoilman |ammadntalteenotto lampdpumppuratkaisulla) ja
tarvittaessa yhdistamaan se osaksi linjasaneerausta tai julkisivujen korjausta.

Tyypillisia kiinteiston elinkaareen, vanhenemiseen ja energiatehokkuuteen liittyvid toimenpiteita,
joihin liittyen on hyva toteuttaa IV-kuntotutkimus lahtétilanteen selvittamiseksi, ovat esimerkiksi

* painovoimaisen tai koneellisen poistoilmanvaihtojarjestelman uudistaminen, esimerkiksi
lammaodntalteenotolla varustetulla koneellisella tulo-poisto-ilmanvaihtojarjestelmalla

* poistoilman ldmmadntalteenoton toteuttaminen lampdpumpputekniikalla esimerkiksi linjasa-
neerauksen/putkiremontin tai ison julkisivuremontin yhteydessa

* asuntojen viilennys- tai jddahdytysratkaisun toteuttaminen

* mahdollinen lisdrakentaminen.

IV-kuntotutkimus, asuinrakennukset
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2.2

IV-kuntotutkimus sisdilmaongelmien yhteydessa

Sisdilmaongelmiin liittyy tavallisesti asukkaiden kokema puutteellinen sisdilman laatu ja siihen liitty-
vat oireet. Tallaisia oireita voivat esimerkiksi olla

* tunkkaisen ilman tuntu

* epamiellyttavat hajut

* vasymys

* paansarky

* iho-, silma- ja hengitystieoireet, jopa astman paheneminen.

Koettuja olosuhdevalituksia ja oireita on vaikea suoraan yhdistda ymparistotekijoihin. On olemassa
nayttoa siitd, etta oireita voivat aiheuttaa

* puutteellinen ilmanvaihto

* ilmanvaihtokoneeseen ja kanavistoon kertynyt kosteus

* adanenvaimennusmateriaalista lahtevat kuidut

* suodattimiin kertyneet epadpuhtaudet ja suodattimien kastuminen

* kanavistoon kertynyt poly.

Asumisterveyteen liittyvdssa sosiaali- ja terveysministerion asetuksessa (545/2015) ja Asumister-
veysoppaassa (2009) on annettu ohjearvoja ja ohjeita asuntojen ja muiden oleskelutilojen sisdilmas-
tolle, olosuhteiden mittaamiselle ja tulosten tulkinnalle. Tyoterveyslaitos ja ymparistéministerion
Kosteus- ja hometalkoot-ohjelma ovat julkaisseet tilaajan ohjeen sisdilmasto-ongelman selvittami-
seen. Ohje on tarkoitettu asiantuntijapalveluita tilaaville kiinteistéjen omistajille ja isannoitsijoille
seka muille kiinteistojen hallinnasta vastaaville tahoille sisdilmasto-ongelman selvittamiseen.

Sisdilmasto-ongelman selvitysvaiheen perusteella arvioidaan tarvetta IV-kuntotutkimukselle. Jos ti-
lojen ilmanvaihdon epailldan toimivan puutteellisesti tai jos tiloissa on epapuhtauslahteitd, joiden
aiheuttamia pitoisuuksia halutaan sisdilmasta vahent&s, ilmanvaihdon tutkiminen on tarpeen. Myos
tekniset toimenpiteet, joilla voidaan vahentaa sisdilman aiheuttamia terveysriskejd, saattavat edel-
lyttaa IV-kuntotutkimusta.

IV-kuntotutkimuksen laajuus suunnitellaan ldhtotietojen ja sisdilmasto-ongelman selvitysvaiheen pe-
rusteella. IV-kuntotutkimus tehdaan ensisijaisesti niihin IV-jarjestelmiin, jotka palvelevat tiloja, joissa
esiintyy sisdilmaongelmia. Asiantuntija on mahdollisesti rajannut ongelman, jonka perusteella maa-
ritellaan kuntotutkimuksen sisaltd. Tehtavan sisaltéon vaikuttaa, onko ongelma mahdollisesti 1dahtoi-
sin

* riittdmattdmasta ilmanvaihdosta ja puutteellisesta ilmanjaosta

* tunkkaisuudesta, korkeasta CO,-pitoisuudesta muista kaasumaisista epapuhtauksista

* hiukkasaltistuksesta kuten katupdlystd ja mineraalivillakuiduista (ulkoa tulevat/ sisdiset epa-
puhtaudet)

* |ampooloihin liittyvista ongelmista (esim. vedosta) tai ilmanvaihdon aiheuttamasta melusta

* kosteudesta tai mikrobikasvustosta.

IV-kuntotutkimus, asuinrakennukset
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3.1

IV-kuntotutkimuksen hankinta ja osapuolten vastuut

Yleista

Jo ennen varsinaisten tarjouspyyntdjen |ldhettamista tilaaja selvittda olemassa olevat lahtotiedot ja
dokumentaation. IV-kuntotutkimuksen suorittamisen kannalta olennaisia lahtotietoja ovat

* kohteen perustiedot (ks. esim. Liite 2 tai LVI 00-10452 Kiinteistdn perustietokortin laatiminen)
* suunnitteluasiakirjat (piirustukset, jarjestelmakaaviot ja -selostukset)
* huoltokirja, kiinteistohuoltosopimukseen kuuluvat tehtavat

* mahdolliset raportit, mittauspoytakirjat ja asukaskyselyt aiemmista kuntotutkimuksista, kun-
toarvioista, sisdilmaselvityksista, energiakatselmuksista yms.

* alkuperaiset kayttoonottoasiakirjat

* laadittu energiatodistus

* mahdollinen kiinteistostrategia ja/tai kiinteiston omistajan asettamat tavoitteet sisdilmaston
laatutasolle ja energiataloudelle.

Jos kohteessa ei ole toteutettu asukaskyselya, esimerkiksi kuntoarvion yhteydessa, on sen toteutta-
minen tarpeellista ja tieto siitd on hyva sisallyttda jo tarjouspyyntdon. Erds asukaskyselymalli on esi-
tetty LVI-kortiston ohjeen LVI 01-10537 Asuinkiinteistén kuntoarvio, tilaajan ohje liitteessa.

Ennen IV-kuntotutkimuksen kdynnistamista on myos harkittava suorittamiseen liittyvat olosuhde-
vaatimukset, kuten saatila ja vuodenaika. IV-kuntotutkimuksen suorittamisen ajankohtaan vaikuttaa
myos se, mikd on kuntotutkimuksen ldhtékohtana. Olosuhdevaatimuksia on tasmennettava kunto-
tutkimuksen suorittajan kanssa.

Tilaajan on vield hyva tassa vaiheessa varmentaa IV-kuntotutkimuksen tarve, jotta kuntotutkimus-
prosessia ei kdynnisteta turhaan.

Seuraaviin asioihin on kiinnitettdva huomiota

* Tarkistetaan, etta kuntoarvio (tai vastaava) on tehty ja on riittdvan ajan tasalla. Vastaavasti
tarkistetaan huoltokirjan (tai vastaavan) ajantasaisuus.

* Tarkistettava onko esiintynyt tunnistettuja sisailmaongelmia.

* Kiinteiston kayttosuunnitelma ja sen tavoitteet, ml. sisdilman laatutavoitteet on maariteltava
(jos mahdollista).

* Kiinteiston yllapito-organisaation myotdvaikutus on varmistettava.

* Jostavoitteena on energiatehokkuuden parantaminen, olisi harkittava energiakatselmuksen,
energiatodistuksen tai vastaavan selvityksen teettamistd ennen IV-kuntotutkimusta.

* Energian kulutustiedot kerdatadan mahdollisine osakulutuksineen, samoin jo tehdyt mahdolli-
set lampotilamittaukset. Todetaan tavoitteet energian kulutukselle ja sen osatekijoille.

*  Otetaan huomioon muut kuin tyypilliset asuinrakennuksiin kuuluvat tilatyypit, kuten esimer-
kiksi liike-, toimisto- tai paivahoitotilat.

* Arvioidaan tarvetta mahdollisille lisatutkimuksille, kuten hormikartoitus tai puhaltimien sah-
kétehon mittaus.

IV-kuntotutkimus, asuinrakennukset
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3.2

3.3

Tarjouspyynnon laatiminen

Tarjouspyynndssa tilaaja maarittelee IV-kuntotutkimuksen sisallon, laajuuden, raportointitavan ja
kuntotutkijan valintakriteerit. Tarjouspyynnossa on edellytettava, ettd IV-kuntotutkimus suorite-
taan tdman ohjeen mukaisesti.

Tarjouspyynndssa ilmoitetaan
* tilaajan yhteystiedot
*  kiinteistdén nimi, osoite ja yhtio- tai omistusmuoto
* perustiedot rakennuksesta/rakennuksista
» kaytettavissa olevat asiakirjat
* tehtdvan tavoitteet: sisalto ja laajuus
* raportointitapa ja tulosten esittely tilaajalle
* suoritusaika
* tilaajan ja kuntotutkijan velvoitteet ja vastuut
* valintakriteerit
*  kuntotutkimuksen yhteydessa tehtavat, prosessiin kuulumattomat muut selvitykset eritel-
tyina
* tarjouksen jattamismenettely
* tarjouksen voimassaoloaika
* tarjousten avaaminen ja kasittely
* lisatiedot

* tilaajan allekirjoitus ja paivays.

Tilaajan on pyydettdva tarjouspyynnossa, etta tarjouksen antaja esittaa kuntotutkimuksen hinnan
siten, etta siind on kuntotutkimuksen suorittaminen ja mahdollisten eri osa-alueiden lisdtutkimukset
eritelty. Tilaajan on ilmoitettava etukateen sellaisista asioista, jotka saattavat vaarantaa kuntotutki-
jan tyoturvallisuuden.

Liitteessd 2 on esitetty tarjouspyyntomalli IV-kuntotutkimuksen hankintaa varten. Kohteen perustie-
tojen esittdmisessa voidaan tarvittaessa hyddyntaa lisaksi isannoitsijantodistusta, LVI-kortiston oh-
jetta LVI 0010452 Kiinteistén perustietokortin laatiminen.

IV-kuntotutkijan valinta ja patevyysvaatimukset

IV-kuntotutkimuksen tekijalld - kuntotutkijalla - tulee olla monipuolinen osaaminen asuinrakennus-
ten IV-jdrjestelmista ja rakennuksen sisdilma-, ja energiakysymyksista. Kuntotutkijoille jarjestetdan
patevoityminen koulutusvaatimuksineen. Seuraavassa esitetyt vaatimukset ovat esimerkki, lopulliset
vaatimukset tullaan antamaan patevoitymismenettelyn yhteydessa.

IV-kuntotutkimuksesta vastaavalla kuntotutkijalla tulee olla

* teknillisen yliopiston diplomi-insin66rin tutkinto tai ammattikorkeakoulun tai teknillisen op-
pilaitoksen insindorin tutkinto LVI-tekniikasta tai talotekniikasta

* monipuolinen osaaminen rakennusten IV-jarjestelmista seka sisailmakysymyksista

* vahintdan 3 vuotta kokemusta IV-jarjestelmiin liittyvista selvityksista, kuten kuntoarvioista,
energiakatselmuksista ja kuntotutkimuksista tai korjaussuunnittelusta

* hyvaksytysti suoritettu patevyyden toteajan jarjestama tentti.

IV-kuntotutkimus, asuinrakennukset
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3.4

3.5

Joissain kuntotutkimukseen kuuluvissa tehtéavissa tulee olla eritysasiantuntemusta ja siihen kuuluva
patevyys, esimerkiksi kylméateknisten ja sdato- ja mittausteknisten laitteiden osalta.

Sopiminen IV-kuntotutkimuksen suorittamisesta

Tilaaja tekee kirjallisen sopimuksen kuntotutkimuksen tekemisesta kuntotutkimuksia tarjoavan yri-
tyksen kanssa, jonka tarjous on laajuudeltaan riittdva ja hinta-laatusuhde kokonaistaloudellisesti
edullisin.

Sopimuspohjana voidaan kayttda lomaketta RT 80252 Konsulttisopimus. Sopimuksessa voidaan vii-
tata Konsulttitoiminnan yleisiin sopimusehtoihin KSE 2013 (LVI 03-10544, KH X4-00540, RT 1311143).

Sopimuksessa esitetdaan
*  kuntotutkimuksen kohde
*  kuntotutkimuksen suoritusaika
* osapuolet: tilaaja, kohteen omistaja, kuntotutkija
* toimeksiannon kuvaus

* toimeksiannosta maksettava kokonaishinta sen kiintedltd tydosuudelta seka veloitusperus-
teet mahdollisista lisdtutkimuksista

* yksikkéhinnat lisatoille ja muut erilliset veloitusperusteet kuten matkat
*  kuntotutkimukseen liittyvan viestinnan organisointi ja vastuut

* raportin toimitus

* tulosten esittely tilaajalle (infotilaisuus)

* noudatettavat sopimusehdot ja mahdolliset poikkeamat niista

* erimielisyyksien ratkaisu

* asiakirjojen patevyysjarjestys

* paivays ja allekirjoitukset.

Sopimuksessa on tuotava esille, jos tilaaja ja kuntotutkimuksen suorittava taho haluaa joltain osin
poiketa tassa ohjeessa esitetysta IV-kuntotutkimuksen suorittamisesta.

Mahdollisia erimielisyyksia ja niiden ratkaisemista varten toimeksiannossa noudatettavien asiakirjo-
jen patevyysjarjestys mainitaan sopimuksessa tai tilauksessa. Mahdolliset suoritukseen liittyvat eri-
mielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvottelemalla tai KSE 2013:n mukaisesti.

Tilaajan velvoitteet ja vastuut

IV-kuntotutkimuksen tilaaja (toimeksiantaja)

* ilmoittaa kuntotutkimukseen osallistuvien edustajiensa yhteystiedot ja maarittelee heille riit-
tavat velvollisuudet ja toimivaltuudet

* huolehtii, ettd kuntotutkijoilla on kdytdssaan sovitut asiakirjat
* ilmoittaa kiinteiston lammadn, sahkon ja veden kulutustiedot kolmelta edelliseltd vuodelta
* tdydentaa ja tarkentaa tarvittaessa tarjouspyynndssa annettuja tietoja

* huolehtii, ettd kuntotutkimuksen suorituksesta tiedotetaan etukateen kiinteistonhoitajille ja
tilojen kayttajille. Tiedottamisen hoitavat tilaaja ja kuntotutkimuksen suorittaja yhdessa. Tie-
dottamisen padvastuu on tilaajalla. Tiedotus voidaan sopimuksessa tai tilauksessa antaa kun-
totutkijoiden hoidettavaksi.

IV-kuntotutkimus, asuinrakennukset



{) suomen LVH-liitto, SuLViry IVKT 2016/ SuLvi- 10(44)

avustaa kiinteistossa suoritettavissa tarkastuksissa ja tutkimuksissa. Erityisesti tulee varmis-
taa, ettd tarkastettaviin tiloihin padstaan ja etta tilaajan edustaja on lasna tarkastuksessa.
Kuntotutkimuksen tekijat saattavat tarvita teknistd apua, esimerkiksi ovien ja tarkastusluuk-
kujen avaamisessa ja sulkemisessa seka jarjestelmien asetusarvojen ja ohjausten tarkastami-
sessa.

osallistuu esitarkastuksen ja jarjestelmien arvioinnin jalkeiseen paatéksentekoon kuntotutki-
muksen yksityiskohtaisesta suorittamisesta.

vastaa, etta tiloissa tehtdvissa tarkastuksissa on aina paikalla tilaajan edustaja tai muu val-
tuutettu henkild

vastaa tarkastettavan kiinteiston kunnosta siten, ettd kuntotutkijat voivat tehda tyonsa tyo-
turvallisuusmaardyksia noudattaen. Jos kiinteistdssa on vikoja tai puutteita, jotka voivat ai-
heuttaa vaaraa kuntotutkijoille, ei tarkastusta silta osin tarvitse tehda. Kuntotutkijoiden tulee
kuitenkin heti ilmoittaa tilaajalle havaitsemistaan vioista ja puutteista. Viat ja puutteet saat-
tavat olla vaaraksi myos kayttdjille, kiinteistonhoitohenkilostolle ja kiinteistolle.

tutustuu laadittuun kuntotutkimusraporttiin ja kommentoi sita tarvittaessa sovitun ajan ku-
luessa. On suositeltavaa, etta kuntotutkimuksen tekija esittelee raportin tilaajalle.

Konsulttitoiminnan yleisissa sopimusehdoissa KSE 2013 on esitetty tilaajan vastuista seuraavaa:

Tilaaja on sopimuksessa ja naissa sopimusehdoissa maaritellylla tavalla vastuussa konsultille
vahingoista, jotka johtuvat tilaajan tekemista virheista tai laiminlydonneista. Tilaajan vahin-
gonkorvauksen ylaraja on enintaan konsultin koko toimeksiannon palkkion suuruinen. Tilaa-
jan vahingonkorvausvastuu konsultille paattyy viimeistdan konsultin vastuiden paattyessa.
Nama rajoitukset eivat kuitenkaan koske tapauksia, joissa on kyseessa tahallisuus tai torkea
tuottamus.

Tilaaja vastaa konsultille antamistaan tehtavan perustiedoista, sitovista ohjeista ja maarayk-
sistd. Tilaaja vastaa siitd, etta konsultille sahkdisesti luovutettavat lahtotiedot ovat tietotek-
nisesti virheettémia (eheysvaatimus).

Tilaaja vastaa tutkimuksista mahdollisesti aiheutuvista vadistamattomista haitoista ja vahin-
goista.

Havaittuaan syntymdssa olevan tai syntyneen vahingon tilaajan on ilman aiheetonta viivas-
tysta todistettavasti ilmoitettava siita konsultille enempien vahinkojen valttamiseksi.

3.6  Kuntotutkijan velvoitteet ja vastuut

IV-kuntotutkija

nimeaa vastuuhenkilon ja maarittelee hanen valtuutensa
tekee toimeksiannon ammattitaitoisesti, huolellisesti ja sovitussa aikataulussa

vastaa kadyttamiensa mittausmenetelmien tarkoituksenmukaisuudesta, toimivuudesta ja ra-
portoinnista. Kuntotutkijalla tulee olla osaaminen ja kalusto mittauksille, joita tehtavissa
edellytetaan.

ilmoittaa tilaajalle, jos lahtotiedot ovat puutteellisia. Kuntotutkijat voivat tdydentaa lahtotie-
dot lisatyona

vastaa, etta tyo vastaa sovittua sisall6ltaan ja laajuudeltaan

huolehtii vastuuvakuutuksesta toimeksiannoissa, joihin voi liittyd henkil6- tai tulipaloriski tai
muu vastaava riski. Vakuutuksen tulee olla tilaajan hyvdaksyma. On suositeltavaa, ettd kon-
sultilla on muutenkin riittavan kattava vastuuvakuutus.

esittelee raportin tilaajalle yhteisesti sovitulla tavalla.

IV-kuntotutkimus, asuinrakennukset
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Konsulttitoiminnan yleisissa sopimusehdoissa KSE 2013 esitetdan konsultin vastuista seuraavaa:

* Konsultti vastaa siitd, ettd hanen luovuttamansa suunnitelma tai suorittamansa tehtava on
sopimuksenmukainen ja tayttda voimassa olevien lakien, asetusten ja viranomaismaaraysten
vaatimukset. Jos konsultin laatimissa suunnitelmissa tai muissa asiakirjoissa havaitaan vir-
heitd tai puutteita, konsultilla on oikeus ja velvollisuus korjata virheet ja puutteet. Ellei kon-
sultti tilaajan kirjallisesta kehotuksesta huolimatta korjaa edelld mainituissa suunnitelmissa
tai asiakirjoissa esiintyvia virheita tai puutteita kohtuullisessa ajassa, tilaajalla on oikeus kor-
jauttaa ne konsultin kustannuksella. Ndiden kustannusten lisdksi konsultti on velvollinen kor-
vaamaan aiheuttamansa vahingon jadljempana olevien kohtien mukaisesti. Konsultti vastaa
siita, etta tilaajalle tai muille osapuolille sdhkoisesti luovutettavat aineistot ovat tietotekni-
sesti virheettémia (eheysvaatimus).

* Konsultti on sopimuksessa ja ndissa sopimusehdoissa maaritellylla tavalla vastuussa tilaajalle
aiheutuneista vahingoista, jotka johtuvat konsultin tekemista virheista tai laiminlydnneista.

* Konsultti ei ole vastuussa vahingosta, joka johtuu tuotannon tai liikevaihdon vahentymisesta
tai keskeytymisesta taikka muusta tulon menetyksesta, eika voitosta, joka on jadnyt saamatta
sen vuoksi, ettd sopimus sivullisen kanssa on rauennut tai jaanyt tayttamatta oikein, eika
muusta samankaltaisesta vaikeasti ennakoitavasta vahingosta tai muusta valillisesta vahin-
gosta. Konsultin vahingonkorvauksen ylaraja on enintdan koko toimeksiannon palkkion suu-
ruinen. Mikali tastd poiketaan, on siitd mainittava erikseen sopimuksessa. Tasta poikkeavan
vastuun vaikutuksesta konsultin saamaan korvaukseen ja vastuun kattamisesta vakuutuk-
sella maarataan sopimuksessa. Nama rajoitukset eivat kuitenkaan koske tapauksia, joissa on
kyseessa tahallisuus tai torkea tuottamus.

* Konsultti vastaa kolmannelle aiheuttamistaan vahingoista voimassa olevan lainsaadannon
mukaan.

* Havaittuaan syntymadssa olevan tai syntyneen vahingon konsultin on ilman aiheetonta viivas-
tysta todistettavasti ilmoitettava siita tilaajalle vahinkojen valttamiseksi, ja konsultilla on vel-
vollisuus ryhtya tarpeellisiin toimenpiteisiin vahingon vahentamiseksi tai poistamiseksi.

* sopimusehdoissa kerrotaan myods konsultin vastuun voimassaoloajasta, tilaajan vaatimista
uusista rakenteista, menetelmista tai muutoksista konsultin tekemiin suunnitelmiin tai toi-
menpiteisiin ja niiden vaikutuksesta vastuisiin, tilaajaan korvausvaatimusten ilmoittamisesta
ja vastuuvakuutuksista sopimisesta.

IV-kuntotutkimuksen tekijan vastuu rajoittuu Konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen KSE 2013
mukaan palkkion enimmaismaaraan, ellei kuntotutkimusta koskevassa sopimuksessa toisin sovita.

IV-kuntotutkimus, asuinrakennukset
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4

4.1

IV-kuntotutkimuksen suorittaminen, infotilaisuus ja lisatutkimukset

Yleista

Kuntotutkimuksen suorittaminen voidaan jakaa viiteen eri vaiheeseen (Kuva 4.1): lahtétietoihin tu-
tustuminen, haastattelut ja mahdollinen asukaskysely, kiinteistétarkastus, tulosten analysointi ja ra-
portointi. Kuntotutkija ottaa huomioon kaikissa vaiheissa jarjestelman laitteineen ja komponenttei-
neen sekd hoidon ja yllapidon. Luvuissa 4.2-4.7 on kuvattu eri vaiheiden sisalt6a tarkemmin. Hoidon
ja yllapidon arviointi eri vaiheissa suoritetaan luvun 4.5 ohjeiden mukaisesti. IV-kuntotutkimuksen
suorittaminen limittyy tiiviisti infotilaisuuden jarjestdaminen tilaajataholle, joka on pakollinen osa IV-
kuntotutkimusta. Infotilaisuuteen liittyvia asioita on kuvattu luvussa 4.8.

Tiedottaminen ja ldhtotietoihin tutustuminen

Omistajatahon ja kiinteistohuollon haastattelut, mahdollinen

asukaskysely

Kiinteistotarkastus

Tietojen analysointi ja toimenpide-ehdotukset

Raportointi

Kuva 4.1. Kuntotutkimuksen suorittamisen eri vaiheet.

Jos tutkitaan tarkoin rajattua sisdilmaongelmaa tai esimerkiksi kuntoarvion perusteella tarkoin maa-
riteltyd puutetta, maaritelldan eri vaiheiden sisdlté ongelman selvitykseen sopiviksi. Jos tehtava tai
ongelma on tarkoin rajattu, on mahdollista sopia jo kuntotutkimuksen tilaushetkella tarvittavista yk-
sityiskohtaisista lisdtutkimuksista.

IV-kuntotutkimus, asuinrakennukset
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4.2

Tiedottaminen ja ldht&tietoihin tutustuminen

Tiedotus

IV-kuntotutkimuksen kdynnistymisestd, huoneistokdynneistd, mahdollisista kyselyista ja tuloksista on
tarkeaa tiedottaa kiinteistonomistajia, asukkaita ja kiinteiston yllapidosta vastaavia tahoja. Ndin var-
mistetaan heidan tietoisuus asiasta, myotavaikuttaminen prosessin onnistumiseen ja mahdollisten
toimenpiteiden toteuttaminen. Lisaksi on tarkeda tuoda esille missa maarin heiddan apuaan tarvitaan
tyon suorittamisessa.

Tiedottamisessa kohderyhma huomioiden on hyva tuoda esille esimerkiksi
*  miksi kuntotutkimus suoritetaan ja mihin sen tuloksia aiotaan kayttaa
* mahdolliset kyselyt, haastattelut ja niiden tarkoitus
* mahdolliset kdynnit huoneistoissa ja sielld tehtavat esim. mittaukset
* kuntotutkimuksen eri vaiheet (ml. raportointi ja infotilaisuus) ja aikataulu
* kiinteistonomistajan yhteyshenkil6 ja hdanen yhteystiedot
*  kuntotutkimuksen suorittaja ja hdanen yhteystiedot

Tiedottamisesta vastaa kuntotutkija, ellei sopimuksessa ole sovittu muuta. Asukastiedottamiseen
kuuluu vahintaankin
* tiedote IV-kuntotutkimuksen kaynnistymisesta, kuntotutkimuksen sisallosta, aikataulusta eri
vaiheineen ja tutkimuksen tavoitteista seka yhteyshenkilista

» tiedotteet niihin huoneistoihin, joissa tehddan kuntotutkimuksen asuntokaynnit sisdltden
tarvittavat toimintaohjeet asukkaille aikatauluineen

* tiedote kuntotutkimusten keskeisista tuloksista ja tieto jarjestettavan kuntotutkimusraportin
esittelytilaisuudesta (infotilaisuus).

Lahtotilanteeseen tutustuminen

Ensimmaiseksi tarkistetaan tilaajan kanssa rakennuksen olemassa oleva dokumentaatio ja IV-kunto-
tutkimuksen kannalta olennaiset asiakirjat. Lahtotilanteeseen tutustuttaessa on hyva huomioida
kuntotutkimuskohteen IV-jarjestelman rakentamisvuosi ja sen ajan ilmanvaihtomaaraykset ja suun-
nitteluohjeet. Suomen rakentamismaarayskokoelman osaa D2 on péivitetty vuoden 1978 jalkeen vii-
desti:

* RakMK osa D2 1978
* RakMK osa D2 1987
* RakMK osa D2 2003
¢ RakMK osa D2 2007
* RakMK osa D2 2010
* RakMK osa D2 2012.

Suomen rakentamismaaradyskokoelman lisdksi on ollut kayt6ssa erilaisia suunnitteluohjeita, esimer-
kiksi:

* Rakentajain kalenteri 1940

*  Lammitys- ja ilmanvaihtolaitteiden suunnittelun normaaliohje 1954

*  Lammitys- ja ilmanvaihtolaitteiden suunnittelun normaaliohje 1966

* LVI-suunnitteluohjeet, Rakennushallitus 1/1984.

IV-kuntotutkimus, asuinrakennukset
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Liitteessd 3 on esitetty tyypillisia asuinrakennusten 1V-jarjestelmia.

Olemassa olevissa rakennuksissa suunnittelu- ja jarjestelmadokumentaatio saattaa olla puutteellista
tai puuttua kokonaan. Dokumentaatio saattaa olla myds osittain vanhentunutta johtuen puutteelli-
sesti tai virheellisesti kirjatuista tai kokonaan kirjaamattomista muutoksista kaytossa, kuormituk-
sissa, rakennusosissa tai taloteknisissa jarjestelmissa rakennuksen elinkaaren aikana.

Naissa tapauksissa puutteellinen tai vanhentunut dokumentaatio tulee tunnistaa (standardin SFS-EN
15240 liitteissa F sekd G olevia tarkistuslistoja voidaan soveltaa tarvittaessa) ja kirjata dokumentaa-
tion puutteet. Taman jalkeen kuntotutkija ja tilaaja kdyvat tilanteen yhdessa lapi, ja sen pohjalta laa-
ditaan suunnitelma asiakirjojen saattamiseksi ajan tasalle. Jos aineistossa on kuntotutkimuksen suo-
rittamisen kannalta olennaisia puutteita, sovitaan tilaajan kanssa miten tiedot tdydennetaan.

Asiakirjojen ja dokumentaation lapikaynnissad kannattaa keskittya niihin asioihin, jotka ovat keskeisia
kuntotutkimuksen tavoitteiden kannalta liittyen esimerkiksi sisdilmaston laatutason parantamiseen,
energiatavoitteiden saavuttamiseen tai lisdrakentamiseen. Asiakirjoista ja dokumenteista kiinnite-
tdan huomiota seuraaviin IV-jarjestelmaan ja sisdilmastoon liittyviin asioihin ottaen huomioon tutki-
muksen kohteena olevan IV-jarjestelman tyyppi, kuntotutkimuksen tavoite ja kadytettavissa olevat
|ahtotiedot:

* Yleisesti, mukaan lukien huolto-, yllapito- ja korjaustoiminta

0 Vastaako IV-jarjestelma nykyistad ja/tai tulevaa kdyttéa (mm. kokonaisilmavirtojen
riittdvyys, huonekohtaiset ilmavirrat ja ilman jako nykyisen ja/tai asetettujen vaati-
musten perusteella, mahdollisuus huonekohtaiseen sddtéén, palomddrdysten toteu-
tuminen, ilmanvaihdon energiatehokkuus)

0 Rakennuksen huolto-, ylldpito- ja korjaushistoria seka suunnitellut korjaukset (mm.
tiedot viimeisimmistd ilmavirtojen mittauksista ja sddddistd, kanaviston puhdistus-
kerrasta ja laajuudesta ja suodattimien vaihdosta sekéd tehdyt huonelédmpétilojen
mittaukset ja limmitysverkoston perussddto)

* P&atelaitteet

0 Paatelaitteiden tyypit, niiden virtaus- ja danitekniset ominaisuudet seka ilmavirrat ja
jaljella oleva kayttoika

o Paatelaitteiden kanavaliitoskoot

0 Paatelaitteiden suunnitellut asennustavat ja -paikat ja keskindiset sijainnit
* Ulkoilman sisdanotto ja ulospuhallus

0 Ulkoilman sisddnotto- ja jateilman ulospuhalluslaitteet, niiden sijainti ja jaljelld oleva
kayttoika

0 Ulkoilmasaleikon tai vastaavan laitteen suunnittelutiedot ja -vaatimukset
o Jateilman ulospuhalluslaitteen suunnittelutiedot ja -vaatimukset

0 Ulkoilma- ja jateilmakammiot

* llmakanavistot

0 Kanavien tyypit, palvelualueet, rakennemateriaalit ja lammon- ja kosteudeneristys
jajaljelld oleva kayttoika

Kanaviston puhdistus ja puhdistettavuus (koko IV-jarjestelman puhdistettavuus)
IlImavirrat ja virtausnopeudet kanavissa
Kanaviston mitoitusperiaatteet

Kanavistolaitteiden suunnitellut asennustavat ja -paikat

O O O O o

Kanavien kannakointi, lapiviennit ja muu asennustekniikka

IV-kuntotutkimus, asuinrakennukset
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* llmansuodatus
0 Suodattimien sijainti, asennustapa ja suodatinluokat ja -tyypit ja jaljelld oleva kayt-
toika
*  Puhaltimet ja/tai ilmanvaihtokoneet

o llmanvaihtokoneiden/puhaltimien sijainti, asennustapa ja toiminta- ja sdatéperiaat-
teet ja jaljella oleva kayttoika

0 Puhaltimien, laitteiden ja komponenttien kanavaliitoskoot

0 llmanvaihtokoneiden ilmavirrat ja sahkotehot konekorteista ja linjapiirustuksista
* Poistoilman lammontalteenotto

0 Poistoilman lammontalteenottolaitteen tyyppi, sijainti ja asennustapa, toiminta- ja
saatoperiaatteet ja jaljelld oleva kayttoika.

4.3  Omistajatahon ja kiinteistdhuollon haastattelut, mahdollinen asukaskysely

Rakennuksen omistajan tai hdanen edustajansa ja kiinteistohuoltohenkiloston haastattelu sisaltyy
aina IV-kuntotutkimuksen suorittamiseen. Haastattelemalla pyritdan selvittdmaan ensisijaisesti V-
jarjestelman mahdolliset toiminnalliset puutteet ja havaitut ongelmat.

Haastattelujen avulla on tarkedaa myos tarkentaa tai maaritelld kokonaisuudessaan tulevaisuuden ta-
voitteet sisdilmastolle ja ilmanvaihdolle. Jos asunto-osakeyhtitlle on laadittu esimerkiksi strategia,
hyodynnetaan sita keskusteluissa tulevista tarpeista.

Rakennuksen omistajan tai hdnen edustajansa (esim. taloyhtion hallituksen jasen, isdnnditsija) haas-
tattelulla pyritaan selvittdmaan kuntotutkimuksen Iahtékohdat huomioon ottaen muun muassa seu-
raavia asioita:
* Nykytila
0 Kokemukset ja havainnot sisdilmastosta ja sen laadusta
0 llmanvaihdon toimivuus ja mahdolliset ongelmakohdat

0 |V-jdrjestelmdn hoidon ja kunnossapidon toimivuus
* Tavoitteet / tarpeet

0 Rakennuksen, sisdolosuhteiden ja ilmanvaihdon/ilmastoinnin haluttu laatutaso

0 Mahdollisuus asuntokohtaiseen ilmanvaihdon ohjaukseen

o Mahdollisuus vaikuttaa rakennuksen energiatalouteen (esim. poistoilman lam-
montalteenotto).

Kiinteistohuoltohenkilostolta tiedustellaan ilmanvaihdon toimivuudesta ja mahdollisista ongelma-
kohdista seka hoidon ja kunnossapidon toimivuudesta.

Lisaksi toteutetaan sovitun mukaisesti mahdollinen asukaskysely ennen kiinteistotarkastuksen suo-
rittamista.

4.4 Kiinteistotarkastus

Kiinteistoon tehdaan tutustumiskaynti, jonka tavoitteena on aistienvaraisen tarkastelun ja perusmit-
tausten perusteella selvittaa IV-jarjestelman toimintakunto ja kayttokelpoisuus.
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Kiinteistotarkastuksessa on otettava huomioon asiakirjojen ja dokumentaation tarkastamisen seka
haastattelujen ja mahdollisen asukaskyselyn tulokset. Naiden tulosten perusteella kuntotutkijalla on
alustava nakemys siitd, mihin kiinteistotarkastuksessa kannattaa erityisesti kiinnittda huomiota.

Kiinteistotarkastukseen kuuluu kdynnit asuinhuoneistoissa. Sopiva otos on esimerkiksi 10 prosenttia
asunnoista, vahintaan kuitenkin nelja huoneistoa. Huoneistoja valittaessa on kuitenkin otettava huo-
mioon, ettd otoksessa on huoneistoja

* jokaisen ilmanvaihtokoneen/puhaltimen palvelualueelta
* erikerroksista

* huoneistoja, joiden sisdilmastosta tai iimanvaihdosta kadyttajat ovat valittaneet.
Jotta ndma edella luetellut ehdot tayttyvat, on tarvittaessa otoskokoa kasvatettava.

Asuinnoissa tehddan esim. asuntojen ilmavirtojen mittaukset. Tarkoituksena on selvittaa, pitavatko
suunnitelmissa ja/tai vastaanottotarkastuksessa esitetyt ilmavirrat edelleen paikkansa. Asuinnoissa
kaytetdan tarvittaessa myods merkkisavuja ilmanvaihdon toimivuuden selvittamiseksi.

Rakennuksen kaikki puhaltimet tai ilmanvaihtokoneet tarkastetaan, paitsi huoneistokohtaisista il-
manvaihtokoneista tarkistetaan esimerkiksi 10 prosenttia, vahintdan kuitenkin neljan huoneiston il-
manvaihtokoneet.

Jos kohderakennuksessa on yhteisia tiloja, esim. talosaunat, pyykkituvat, porrashuoneet, on myos ne
sisallytettava kiinteistotarkastukseen.

Jos kiinteistotarkastuksen aikana havaitaan virheita tai puutteita asiakirjoissa ja dokumentaatiossa,
saattaa kuntotutkija ndma havainnot tilaajan tietoon.

Kiinteistotarkastuksessa on kaytava lapi liitteessd 4 olevien taulukoiden L4.1-L4.6 esitetyt asiat V-
jarjestelman tyyppi ja ominaisuudet huomioiden. Jos aistienvarainen havainnointi osoittaa, etta laite
tai komponentti on elinkaarensa paassa, ei silloin suoriteta mittauksia. Liitteen 4 taulukoita L4.1-L4.6
ei ole tarkoitettu varsinaisen raportoinnin suorittamiseen. Raportointia on kasitelty luvussa 4.7.

Kiinteistotarkastuksessa on kiinnitettdava myos huomiota IV-kuntotutkimuksen piirissa oleviin asioi-
hin, joihin vaikuttaa asukkaiden ja tilojen kayttdjien toiminta, ja jotka saattavat olla heidan vastuul-
laan — erityisesti vierailtaessa asunnoissa. Kuntotutkijan tulee kiinnittdd huomiota myos yleisella ta-
solla lammitysjarjestelman toimintaan.

Jos kuntotutkimuksen teettamisen syy on selkedsti rajattu oleva tarve tai ongelma, esim. sisdilmaon-
gelma, sovelletaan liitteen 4 taulukkoja L4.1-L4.6 kyseessa olevan tilanteen mukaisesti. Sisailmaon-
gelmiin liittyvissa tapauksissa ensimmainen tyypillinen toimenpide on silmamaaradisesti toteutettava
tarkastus seuraaville asioille: ulkoilman sisddnottoaukon sijoitus ja ulkoilman laatu, ulkoilmakam-
mion puhtaus ja viemardinnin toiminta, tuloilmasuodattimien puhtaus, kunto ja tiiviys sekad kanavis-
tojen ja paatelaitteiden puhtaus. Lisdksi on tarkastettava, etteivat IV-jarjestelman mahdolliset aa-
nenvaimennusmateriaalien pinnat ole vaurioituneet. Silmamaaraisen tarkastuksen perusteella har-
kitaan tarkempien mittausten tekemista.

Jos kiinteistotarkastuksen aikana havaitaan, ettei liitteen 4 taulukoissa L4.1-L4.6 esitettyja asioita ole
mahdollista toteuttaa (esim. mittaukset), on asiasta informoitava tilaajan edustajaa niin pian kuin
mahdollista. Tarvittaessa keskustellaan tilaajan kanssa, millaisilla toimenpiteilla tarkastukset ja/tai
mittaukset olisi mahdollista toteuttaa.
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Kohdekaynnilla on hyva kuntotutkimuksen tavoitteet huomioon ottaen kiinnittda huomiota yleisella

tasolla muun muassa seuraaviin asioihin

uusien ilmanvaihtokoneiden asennusmahdollisuudet
uusien konehuoneiden rakentamismahdollisuus
kanavien asennusmahdollisuus oleviin kuiluihin
uusien kuilujen sijaintivaihtoehdot

vaakakanavien mahdolliset reittivaihtoehdot.

Kiinteistotarkastus keskeytetdan, mikali sen kuluessa havaitaan, etta IV-jarjestelmaa ei ole mahdol-

lista korjata kokonaisuudessaan vastaamaan asetettuja tavoitteita.

Kiinteistotarkastuksen yhteydessa tehtavat mittaukset
Kiinteistotarkastuksen yhteydessa toteutettavat mittaukset on suoritettava eri standardien, Suomen

rakentamismaardyskokoelman ja Asumisterveysohjeen ohjeistuksen mukaisesti. Mittauksiin liittyvia

ohjeistuksia on esitetty liitteen 5 taulukossa L5.1 ja liitteessd 1 mainitussa ohjeessa 15 Mittaukset

kuntotutkimuksen yhteydessd. Mittaustulosten raportoinnissa voidaan hyodyntaa liitteen 1 mukaista

ohjetta 15.1 Mittaukset, raportointimalli.

Kaikissa mittauksissa ja mittalaitteiden kaytdssa on otettava huomioon seuraavat asiat

Mittauslaitetta on osattava kayttaa ja sen rajoitukset on tunnettava ottaen huomioon mm.
standardien mittausohjeet ja valmistajan ohjeistus laitteen oikealle kaytolle

Valitun laitteen mittausalueen on oltava tiedossa ja kayttokohteen mukainen
Mittauslaitteen tarkkuus on oltava tiedossa

Mittauslaitteen kalibroinnin on oltava voimassa

Laitteelle tehd&dan ns. pikakalibrointi ennen kayttoa

Laitteen sdilytys samoissa olosuhteissa kuin missa mittaukset tehdaan tai riittavan pitka ta-
saannutus mittauspaikan olosuhteisiin ennen laitteen kayttoa

Perusmittausten suorittamista varten tarvitaan seuraavat mittauslaitteet

Mikromanometri paine-erojen ja ilmavirtojen mittaamiseen
LampOmittari ja lampokamera

Suhteellisen kosteuden mittauslaite
Hiilidioksidipitoisuuden mittauslaite (loggeri).

Mahdollisissa lisdtutkimuksissa ja -mittauksissa voidaan tarvita lisaksi

vetomittari

danitasomittari

sahkovirran mittari
merkkiainemittauslaite
hiukkasnaytteiden kerayslaite

kaasujen analysointilaite.

Kohdekaynnille on varattava mukaan seuraavat tarvikkeet:

Muistiinpanovalineet
Kamera

Taskulamppu

IV-kuntotutkimus, asuinrakennukset
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4.5

4.6

* Laskin

* Tyodkaluja mm. ilmanvaihtokoneen luukkujen avaamiseen
* Teippid ja muovikalvoa

*  Merkkisavua

* Paineletkua.
Hoidon ja kunnossapidon arviointi (ylldpito)

Hoidon ja kunnossapidon merkitys on sisdilmaston ja energiatalouden kannalta tarkeaa. Jos hoito- ja
kunnossapitotehtavat laiminlyédaan kokonaan tai osittain, seuraa siita sisdilmaongelmia ja energian
tuhlausta.

Kuntotutkija arvioi hoidon ja kunnossapidon tilaa analysoidessaan asiakirjojen ja dokumentaation
tietoja ja tehdessaan haastatteluja. Dokumentaatiossa on kiinnitettdva huomiota siihen, mahdollis-
taako se tehokkaan ja suunnitelmallisen IV-jarjestelman yllapidon. Kiinteistotarkastuksen aikana ha-
vainnoidaan, pitadko asiakirjojen, dokumentaation ja haastattelujen tiedot hoidon ja kunnossapidon
osalta paikkaansa kdytannossa.

Hoidon ja kunnossapidon arvioinnissa voidaan kayttaa liitteen 8 arviointilomaketta. Arvioinnissa on
havainnoitava ainakin seuraavia asioita ottaen huomioon kohteen IV-jarjestelma:
* VYllapitoon liittyvat asiakirjat ja dokumentaatio, esim. huoltokirja
0 Onko huoltokirja laadittu ja kuinka sen paivittaminen hoidetaan
0 Onko huoltokirja aktiivisessa kaytossa ja seurataanko huoltokirjan kayttoa
0 Huoltokirjan sisdltamat tiedot mm. vikahistoria, suoritetut toimenpiteet
0 Olemassa olevat kaytto-, huolto- ja koestusohjeet

* Ilmanvaihtokoneiden paikantamispiirrokset, toimintakaaviot, kdytt6aikaoh-
jelmat, vaikutusalueet

* Mahdolliset automaatioon ja saatoon liittyvat toimintakaaviot ja ohjeet
*  Kuinka kaytto- ja huoltotoiminta on suunniteltu

0 Kayttoon ja kiinteistonhoitoon kuuluvat tehtavat ja velvoitteet

0 IV-maéaraaikaishuoltoon kuuluvat tehtévat ja tavoitteet

0 Mahdolliseen kiinteistdautomaatiohuoltoon kuuluvat tehtavat ja velvoitteet
0 Asukaspalautteet ja vikailmoitukset seka niiden kasittely

0 Kaytto- ja huoltotoiminnan seuraaminen ja toiminnan arviointi
* Kiinteistonhoitohenkiloston koulutus(tarve)

*  Asukkaiden informointi ja koulutus asunnoissa tehtavistd toimenpiteista (esim. poistoilma-
venttiilien puhdistus).

Tietojen analysointi

Lahtotietojen, haastattelujen ja kyselyiden, hoidon ja yllapidon arvioinnin seka kiinteistokaynnin tu-
losten (havainnot, mittaukset) perusteella maaritetdan lahtotilanne ml. arvio jarjestelman ja sen lait-
teiden ja komponenttien olemassa olevasta kayttodiasta ja annetaan toimenpide-ehdotukset.

Lahtotilanteen arvioinnissa otetaan kantaa liitteen 4 (taulukot L4.1-4.6) osa-alueisiin (sisdilmasto,
laitteet, komponentit) ja niiden kaytettavyyteen ja kuntoon kolmiportaisella asteikolla (1 = ei ole
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4.7

kunnossa, 3 = tyydyttdvassa kunnossa, 5 = on kunnossa). Arvioinnissa voidaan kdyttaa apuna esimer-
kiksi liitteessa 1 esitettyjen laitteita ja komponentteja kasittelevia raportointimalleja.

Arvioitaessa lahtotilannetta on otettava huomioon rakentamisajankohdan ilmanvaihdon maaraykset
ja suunnitteluohjeet, asumisterveyteen liittyvan asetuksen ohjearvot ja tilaajan asettamat tavoitteet
sisdilmastolle ja ilmanvaihdon toimivuudelle.

Lahtotietojen ja kiinteistokdynnin havaintojen ja mittausten perusteella kuntotutkimuksen tekija to-
teuttaa tietyt peruslaskentatarkastelut ilmanvaihdon ldht6tilanteen toiminnasta. Tallaisia laskelmia
ovat

* Arvio asuntojen ja koko rakennuksen ilmanvaihtuvuudesta

* llmanvaihdon lampdhavio ja vuotuinen lammitysenergiankulutus
0 Mahdollisen lammontalteenoton [ampotilasuhteen ja vuosihyotysuhteen maaritys
0 Arvio ilmanvaihdon osuudesta koko rakennuksen lammitysenergian kulutuksesta

* Arvio ilmanvaihdon vuotuisesta sahkdenergiankulutuksesta ja sen osuudesta koko kiinteis-
tosahkonkulutuksesta.

Laskelmien toteuttamisessa sovelletaan liitteessd 1 mainittua ohjetta 5 Energian- ja tehontarpeen
laskenta ilmanvaihtojérjestelmien kuntotutkimusmenettelyssd ja liitteessd 9 esitettyja laskentame-
netelmia. Laskelmissa kdytetdan tietoja rakennuksen todellisesta kaytdsta ja teknisten jarjestelmien
toiminnasta aina kun tiedot ovat saatavilla.

Kuntotutkija laatii tietojen analysoinnin pohjalta vaihtoehtoisia toimenpidesuosituksia, kuinka ilman-
vaihtoa ja IV-jarjestelmaa tulisi parantaa kokonaisvaltaisesti ongelmien poistamiseksi ja asetettujen
tavoitteiden saavuttamiseksi. Vaihtoehtoisille toimenpidesuosituksille esitetdan alustavat kustan-
nusarviot ja arvio merkittavimmista vaikutuksista mm. sisdilmastoon, energiatalouteen ja hoitoon ja
kunnossapitoon.

Vaihtoehtoisten toimenpidesuositusten lisdksi on tuotava esille mahdolliset lisatutkimustarpeet ja
valitonta korjausta vaativat asiat. Lisdksi kuntotutkijan on esitettdva havaintojen pohjalta mahdollisia
kayton opastukseen liittyvia suosituksia.

Jos kuntotutkimus osoittaa, ettei parannustoimenpide-ehdotuksia, voida esittaa luotettavasti ilman
lisatutkimuksia, on tdma tuotava selkedsti tilaajan tietoon toimenpide-ehdotuksissa. Lahtokohtai-
sena tavoitteena kuitenkin on, ettd asuinrakennuksissa pystytddn antamaan parannustoimenpide-
ehdotukset ilman lisatutkimusten suorittamista.

Raportointi

Kuntotutkija laatii ja dokumentoi huolellisesti tutkimusten tulokset ja luovuttaa ne koosteena tilaa-
jalle. Kuntotutkija raportoi tilaajalle havainnot ja ehdotukset jatko- ja parannustoimenpiteiksi. Ra-
portoinnissa on tuotava selkedsti esille, miten esimerkiksi asunto-osakeyhtion tulisi toimia seuraa-
vaksi, jotta mahdolliset ongelmat saataisiin korjattua.

Raportin on oltava mahdollisimman yksiselitteinen, oletuksia ja epatarkkuuksia valttava ja helppolu-
kuinen. Myo6s henkilon, joka ei ole ilmanvaihdon asiantuntija, on pystyttava saamaan kasitys IV-jar-
jestelman kunnosta. Jotta raportti olisi helppolukuinen, on sen kappaleet ja lauseet muotoiltava ly-
hyiksi ja ytimekkaiksi.
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On tarkeda, etta raportin alussa on tiivis ja helppolukuinen yhteenveto. Yhteenvedon perusteella ti-
laajan on saatava kasitys havaituista ongelmista ja tarvittavista jatkotoimenpiteistd ongelmien kor-
jaamiseksi. Yhteenvedon saa olla maksimissaan yhden A4-sivun pituinen.

Raportissa on tuotava esille, jos kuntotutkimuksen suorittamiseen on liittynyt rajauksia tai poikkeuk-
sia, esimerkiksi erot liitteen 4 tarkastuskohteisiin liittyen. Rajausten ja poikkeusten syy on aina mai-
nittava raportissa. Esimerkiksi jos kuntotutkimuksen suoritusajankohta (kesa, talvi) on sellainen, etta
se tuo rajoituksia havaintojen, mittausten ja/tai johtopaatosten tekemiselle. Kuntotutkijan on kirjoi-
tettava raporttiin selkedsti havaintojen ja mittausten merkitys ja vakavuusaste.

On muistettava, ettei kuntotutkimusraportti ja sen toimenpidesuositukset ole hanke- tai korjaus-
suunnitelma. Ennen korjaustdiden kdynnistamista on teetettdva hanke- ja toteutussuunnittelu pate-
valla asiantuntijalla. Kuntotutkimusraportissa ei mydskaan oteta kantaa mahdollisista ilmanvaihdon
ongelmista ja puutteista aiheutuviin oikeudellisiin vastuukysymyksiin.

Havainnot ja jatkotoimenpide-ehdotukset on kaytava lapi tilaajan kanssa, jotta ei synny vaarinkasi-
tyksia tilaajan ja kuntotutkimuksen tekijan valille. Tilaajalle on annettava mahdollisuus kommentoida
raporttia ennen sen virallista luovuttamista. Esimerkiksi asunto-osakeyhtidissa raporttiluonnos on
hyva laittaa kommenteille taloyhtion hallitukselle ja isannoitsijalle.

Tilaaja tekee toimenpide-ehdotusten perusteella paatoksen mahdollisten yksityiskohtaisempien li-
satutkimusten teettdmisesta.

Kuntotutkimusraportin tulee sisaltda seuraavat asiat:
1. Kansilehti
a. Tilaaja, kohde, tekija, pdivamaara
2. Yhteenveto/Tiivistelma

a. Lyhyesti ja tiiviisti syy kuntotutkimuksen suorittamiseen, nykytila, keskeiset tulokset
ja toimenpidesuositukset

3. Sisallysluettelo
Johdanto

a. kohde, suoritusaika ja osapuolet (tilaaja, kuntotutkimuksen tekija(t) vastuuhenkil6(t)
yhteystietoineen)

b. viittaus ohjeeseen, jonka mukaan kuntotutkimus on suoritettu
c. syy kuntotutkimuksen suorittamiselle
d. lyhyesti raportin sisalto ja miten sita tulkitaan
5. Kuntotutkimuksen ldhtotiedot
a. kiinteiston perustiedot
b. kaytossa olleet asiakirjat
c. kaytetyt mittalaitteet ja mittausmenetelmat (esim. viittaukset kaytettyihin standar-
deihin)
kaytetyt laskentamenetelmat
omistajan tavoitteet

kiinteiston lammon-, veden- ja sahkdnkulutustiedot

@™ o o

tiedot aikaisemmista tutkimuksista, kuntoarvioista, asukaskyselyista, korjaushistori-
asta

6. Kuntotutkimuksen tulokset (soveltuvin osin)
a. Kuvaus IV-jarjestelmasta
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4.8

4.9

Tehdyt haastattelut, kyselyt

Yllapito (hoito ja kunnossapito), sis. asiakirjojen ja dokumentoinnin tason
Sisdilmasto

Paatelaitteet ja sisdan- ja ulospuhalluslaitteet

lImakanavistot

IImansuodattimet

>SS - 0 o 0 T

Puhallin ja/tai ilmanvaihtokone

Lammontalteenotto ja [ammityspatterit
j. Laskelmat (ilmanvaihtuvuus, limmitysenergia, sahkdnkulutus)
7. Johtopaatokset ja toimenpidesuositukset ja niiden vaikutukset
a. Pikaisesti korjattavat asiat
b. Kayton opastukseen liittyvat suositukset
c. Mahdolliset lisatutkimustarpeet
d

Toimenpidesuositukset vaikutus- ja kustannusarvioineen mahdollisille eri vaihtoeh-
doille

e. Ohjeet kuntotutkimuksen tulosten hyodyntamisesta
8. Liitteet ja valokuvat

a. Eri kohteiden valokuvat

b. Mittauspoytakirjat

c. Eri osa-alueiden arvioinnit
Infotilaisuus

Infotilaisuus pidetdan siina laajuudessa kuin sopimuksessa on maaritelty. Asunto-osakeyhtidssa info-
tilaisuus olisi toivottavaa pitaa kaikille halukkaille osakkaille, mutta IV-kuntotutkimus sisdltdd aina
tulosten esittelyn vahintdan taloyhtion hallitukselle ja isannditsijalle.

Infotilaisuudessa kuntotutkija esittelee

*  Miksi kuntotutkimusprosessi kdynnistettiin

*  Kuinka kuntotutkimus on suoritettu

*  Kuntotutkimuksen tulokset ja niiden merkitys

* Toimenpide-ehdotukset ja niiden vaikutus

*  Kuinka tilaajan, esimerkiksi asunto-osakeyhtion, tulisi toimia seuraavaksi.

Mahdolliset lisatutkimukset

P&atos lisatutkimusten suorittamisesta ja niiden sisallostad tehdaan padsaantoisesti kuntotutkijan ha-
vaintojen ja suositusten perusteella. Tietyissa tapauksissa paatods yksityiskohtaisista tutkimuksista
voidaan tehda myds sisdilmaongelman selvittdmisen tms. yhteydessa ennalta todettujen ongelmien
ja kuntoarvion tai energiakatselmuksen yhteydessa havaittujen puutteiden selvittamiseksi. Mahdol-
lisia lisdtutkimuskohteita on esitetty liitteen 7 taulukoissa L7.1-L7.2.

IV-kuntotutkimuksen yksityiskohtaisten lisatutkimusten sisallon maarittamisen yhteydessa paate-
taan tarvittavista lisatarkastuksista, lisakyselyista ja mittauksista. Tall6in maaritellaan myds tarkas-
tusten ja mittausten laajuus seka olosuhteet (otanta, pistokokeet, tarkastettavat tilat).
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Paatettaessa yksityiskohtaisista tutkimuksista on otettava huomioon

*  kuntotutkimuksen tulokset

* |V-jarjestelman tyyppi

»  yksityiskohtaisen tutkimuksen kohteena olevan jarjestelman osan, laitteen tai komponentin
jaljella oleva tekninen elinkaari.

Tilaajan on edellytettava kuntotutkimuksen laatijalta tarkkaa ja selkeda perustelua, miksi yksityiskoh-
taista lisdtutkimusta tarvitaan.

Lisatutkimukset ja niiden tulokset raportoidaan omana raporttinaan, mutta tulokset olisi hyva
esitella jarjestettdvassa infotilaisuudessa. Tama on otettava huomioon laadittaessa aikataulua
lisatutkimusten toteuttamiselle.

5 Kasitteita

Energiakatselmus on asiantuntijoiden ja katselmuksen tilaajaorganisaation yhteistydssa tekema pe-
rusteellinen selvitys rakennuksen ja tuotantoprosessin energian ja veden kaytosta seka niiden kan-
nattavista tehostamismahdollisuuksista ja uusiutuvien energiamuotojen kdyttéénottomahdollisuuk-
sista.

Energiakatsastus on energiakatselmusta suppeampi pienille kohteille tarkoitettu menettely.

Energiaselvitys (ks. RakMK osa D3) on rakennuslupaa haettaessa annettava selvitys jolla osoitetaan
rakennuksen energiaominaisuuksien tayttavan rakentamismaaraykset.

Energiatalouden selvitys on kuntoarvion osa, jossa arvioidaan kohteen lammon-, sdhkon- ja veden-
kulutustasot vertaamalla niitd vertailuarvoihin, jotka voivat olla kohteelle laskettuja, kohteen aikai-
sempien vuosien toteutuneita kulutuksia tai tilastollisia vertailuarvoja. Jos kulutustasot ylittavat ver-
tailuarvot, energiatalouden selvitys tehddan ainakin vertailuarvot ylittavien kulutuslajien osalta.
Energiatalouden selvityksessa esitetddn kulutuksissa havaitut poikkeamat ja suositellaan korjaustoi-
menpiteita.

Energiatodistus on tydkalu rakennusten energiatehokkuuden vertailuun ja parantamiseen myynti-
ja vuokraustilanteessa. Energiatodistuksessa kadytettava rakennuksen energialuokitus pohjautuu las-
kettuun kokonaisenergiankulutuksen eli E-lukuun. Energiatodistus voidaan laatia kuntoarvion, kun-
tototutkimuksen, kuntotarkastuksen tai energiakatselmuksen yhteydessa tai omana erillisena toi-
menpiteenaan. Uudisrakennuksille energiatodistus laaditaan rakennuslupavaiheessa. Uusi rakennus-
ten energiatodistusta koskeva lainsdadanto astui voimaan 1.6.2013. (KH 02-00525, LVI 02-10528, RT
18-11116 Energiatodistus).

llmanvaihdolla tarkoitetaan huoneilman laadun ylldpitamista ja parantamista huoneen ilmaa vaih-
tamalla (RakMK D2)

limastointijarjestelma on kaikkien ilman kasittelyn edellyttamien osatekijoiden yhdistelma, jossa
lampotilaa saadellaan tai voidaan alentaa, mahdollisesti yhdessa ilmanvaihdon, kosteuden ja ilman
puhtauden saatelyn kanssa.
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limastointijarjestelman sdato kasittda toimenpiteet, joilla varmistetaan jarjestelman suunnittelukri-
teerien mukainen toiminta.

Kartoitus ja mittaus ovat toimenpiteitd, joiden tarkoituksena on selvittaa yksittdisen vaurion tai on-
gelman olemassaolo ja laajuus. Tallaisia ovat esimerkiksi asbestikartoitus tai vesivahingon yhtey-
dessa tehtdva kosteuskartoitus.

Keskitetty ilmanvaihto on rakennuksessa sijaitsevan tilan tai tilojen ilmanvaihto, joka toteutuu kes-
kitetysti konehuoneesta tiloihin tulo- ja/tai poistoilmakanavistojen avulla.

Kiinteist6tarkastus on kuntoarvion yhteydessa kohteessa tehtdva tekninen tarkastus.

Kiinteiston kaytto- ja huolto-ohje (huoltokirja) on kiinteistonpitoa tukeva kiinteistékohtainen asia-
kirjakokonaisuus, joka sisaltda suunnittelussa seka uudis- ja korjausrakentamisessa paatetyt kiinteis-
ton elinkaaren perusteet. (ks. RakMK A4)

Kiinteiston hoito- ja ylldpitopalvelut ovat palveluja, joiden tarkoituksena on sailyttda kiinteiston
kunto, arvo, ominaisuudet ja olosuhteet halutulla tasolla. Kiinteiston hoito- ja yllapitopalveluita ovat
energianhallintapalvelut, tekniset palvelut, kiinteistohuolto, jatehuolto, siivouspalvelut ja ulkoaluei-
den hoito. Kiinteistoliiketoimintaan kuuluva kiinteistdn yllapito perustuu valittuun kiinteiston elin-
kaaristrategiaan.

Korjausohjelma on kiinteisténomistajan (asunto-osakeyhtitssa yhtidkokouksen) hyvaksyma periaa-
teohjelma.

Kunnossapitosuunnitelmaehdotus on kuntoarvion laatijan tekema suunnitelmaehdotus, jota tarvit-
taessa tadydennetaan kuntotutkimusten tuloksilla. Kunnossapitosuunnitelmaehdotus on pitkan aika-
vélin suunnitelma, joka sisadltda suositeltavien kunnossapito- ja korjaustoimenpiteiden maarittelyn,
ajoituksen ja kustannusennusteen esimerkiksi seuraavalle 10 vuodelle. Tata suunnitelmaa kaytetaan
korjausohjelman laadinnassa hyvaksi.

Kunnossapitotarveselvitys on asunto-osakeyhtitlain edellyttdma asunto-osakeyhtion hallituksen
kirjallinen selvitys, joka on esitettdva vuosittain varsinaisessa yhtiokokouksessa (tilinpaatoskokous).
Selvitys annetaan tarpeesta sellaiseen yhtion rakennusten ja kiinteistdjen kunnossapitoon jonka ole-
tetaan toteutuvan yhtiokokousta seuraavien viiden vuoden aikana.

Kuntoarviolla tarkoitetaan kiinteiston tilojen, rakennusosien, jarjestelmien, laitteiden ja ulkoaluei-
den kunnon selvittamistd paaasiassa aistienvaraisesti ja kokemusperaisesti seka rakennetta ja mate-
riaaleja rikkomattomin menetelmin. Kuntoarvion tekee tyoryhma, johon kuuluu rakennus-, LVIA- ja
sahkotekniikan asiantuntija. Kuntoarvio voidaan tehda koko kiinteistolle tai, jos tarpeita koko kiin-
teiston kasittavalle kuntoarviolle ei ole, myos jollekin tietylle rakennusosalle, rakenteelle, jarjestel-
malle tai laitteelle.

Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa on aistienvarainen ja rakennetta rikkomaton tarkastus,
jonka tavoitteena on tuottaa puolueetonta tietoa asuntokaupan osapuolille rakennuksen rakennus-
teknisesta kunnosta, korjaustarpeista, vaurio-, kdyttéturvallisuus- ja terveysriskeista seka toimen-
pide-ehdotuksista. Kuntotarkastuksen tekee yleensa vain rakennustekninen asiantuntija. Kuntotar-
kastuksesta laaditan aina kirjallinen raportti.

Kuntotutkija on asiantuntija joka on patevoitynyt tietyntyyppisen kuntotutkimuksen suorittajaksi.
IV-jarjestelmien kuntotutkijan patevyydesta, ks. luku 7.

IV-kuntotutkimus, asuinrakennukset
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Kuntotutkimus on menettely, jossa rakennuksen jokin rajattu osa-alue, rakennusosa tai laitteisto
tutkitaan asiantuntijan toimesta sellaisilla menetelmilla ja siind laajuudessa, etta kyseisen osaalueen
kunto, vauriomekanismit, soveltuvat korjausmenetelmat ja korjausten suositeltava ajankohta saa-
daan selville riittavalla tarkkuudella. Kuntotutkimuksessa voidaan kayttda myos ainetta rikkovia tut-
kimusmenetelmia.

Paikallisilmanvaihto on rajatun alueen ilmanvaihto tulo- ja/tai poistoilmakanaviston kautta.

Rakennusautomaatiolla tarkoitetaan rakennusten lammitys-, valaistus-, valvonta-, halytys- ja ilman-
vaihtojarjestelmien ohjaamista automaattisesti. Useimmiten rakennusautomaatiojarjestelmissa py-
ritdan yhdistdmaan nama kaikki toimenpiteet yhdeksi helposti hallittavaksi jarjestelmaksi. Rakennus-
automaatiolla pyritaan lisédmaan viihtyvyytta ja turvallisuutta seka vahentdaméaan energiankulutusta.
Laitteiden yhdistaminen on usein toteutettu vaylatekniikalla, jolloin ne saadaan toimimaan yhtenai-
sesti ja dlykkaasti.

Rakennusterveysasiantuntija on syvallisesti rakennusfysiikkaan ja sisdilmakysymyksiin perehtynyt ja
maaratyn koulutustaustan omaava asiantuntija. VIT myontaa sertifikaatin patevyysvaatimukset
tayttaville asiantuntijoille.

Taloyhtion kuntotodistus® perustuu kuntoarvioon ja kertoo, kuinka paljon eri rakennusosien
kunto on alkuperaisesta heikentynyt ja mita korjauksia niihin on tulossa. Tavoite on ennakoivan
ja suunnitelmallisen korjaustoiminnan edistaminen taloyhtitssa.

IV-kuntotutkimus, asuinrakennukset
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Liite 1. llmanvaihto- ja ilmastointijarjestelmiin liittyvat kuntotutkimusohjeet

IImanvaihto- ja ilmastointijarjestelmien laitteiden kuntotutkimusmenettely -hankkeessa on laadittu alla ole-
vat ohjeet tdman itsendisen asuinrakennusten ohjeistuksen lisdksi. Alla olevat ohjeet on tarkoitettu muun
muassa liike- ja toimistorakennusten 1V-kuntotutkimuksen suorittamiseen.

Alla olevat ohjeet I6ytyvat Suomen LVI-liitto, SULVI ry:n internetsivuilta osoitteesta: http://www.sulvi.fi/ajan-
kohtaista/projektit/iv-kuntotutkimushanke/.

Yleisohjeet

IVKT 2016 Ohje 1 [Imanvaihto- ja ilmastointijarjestelmien kuntotutkimus. Yleisohje ja tilaajan ohje
IVKT 2016 llmanvaihto- ja ilmastointijarjestelmien kuntotutkimus. Asuinrakennukset

IVKT 2016 Kirjallisuutta ja |ahdeaineistoa

IV-kuntotutkimuksen perusosan ohjeet

IVKT 2016 Ohje 2 IImanvaihto- ja ilmastointijarjestelman yleisarviointi

IVKT 2016 Ohje 2.1  llmanvaihto- ja ilmastointijarjestelman yleisarviointi, raportointimalli
IVKT 2016 Ohje 3 Kiinteisténhoidon ja yllapidon arviointi

IVKT 2016 Ohje 3.1  Kiinteistonhoidon ja yllapidon arviointi, raportointimalli

IVKT 2016 Ohje 4 IImanvaihtojarjestelman puhtauden tutkiminen

IVKT 2016 Ohje 4.1  llmanvaihtojarjestelman puhtauden tutkiminen, raportointimalli
IVKT 2016 Ohje 5 Energian- ja tehontarpeen laskenta

Yksityiskohtaiset jarjestelmia, laitteita ja komponentteja koskevat ohjeet
IVKT 2016 Ohje 6 Jadhdytyslaitteet

IVKT 2016 Ohje 6.1  Jaahdytyslaitteet, raportointimalli

IVKT 2016 Ohje 7 Mittaus- ja sdatolaitteet

IVKT 2016 Ohje 7.1  Mittaus- ja saatolaitteet, raportointimalli

IVKT 2016 Ohje 8 Paatelaitteet

IVKT 2016 Ohje 8.1  Paatelaitteet, raportointimalli

IVKT 2016 Ohje 9 Puhaltimet

IVKT 2016 Ohje 9.1  Puhaltimet, raportointimalli

IVKT 2016 Ohje 9.2  Puhaltimet, liite

IVKT 2016 Ohje 10  llmanvaihtokoneet

IVKT 2016 Ohje 10.1 limanvaihtokoneet, raportointimalli

IVKT 2016 Ohje 11 ~ Ldmmontalteenottolaitteet

IVKT 2016 Ohje 11.1 Lammodntalteenottolaitteet, raportointimalli

IVKT 2016 Ohje 12 limakanavistot

IVKT 2016 Ohje 12.1 limakanavistot, raportointimalli

IVKT 2016 Ohje 13 llman sisddnotto- ja ulospuhalluslaitteet

IVKT 2016 Ohje 13.1 llman sisddnotto- ja ulospuhalluslaitteet, raportointimalli
IVKT 2016 Ohje 14  llmansuodattimet

IVKT 2016 Ohje 14.1 llmansuodattimet, raportointimalli

IVKT 2016 Ohje 15  Mittaukset kuntotutkimuksen yhteydessa

IVKT 2016 Ohje 15.1 Mittaukset kuntotutkimuksen yhteydessa, raportointimalli
IVKT 2016 Ohje 16  Aé&nitekniset tarkastelut

IVKT 2016 Ohje 16.1 Aénitekniset tarkastelut, raportointimalli

IVKT 2016 Ohje 16.2 Aénitekniset tarkastelut, liite

IVKT 2016 Ohje 17  IV-kuntotutkimuksessa tarvittavat mittauslaitteet

IV-kuntotutkimus, asuinrakennukset
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Liite 2. Esimerkki IV-kuntotutkimuksen tarjouspyynnosta liitteineen

Lahettsja TARJOUSPYYNTO
As Oy Esimerkkitaloyhti6

Teppo Tilaaja

teppo.tilaaja@esimerkki.fi 08.01.2016
Esimerkkitie 1

10100 Esimerkkila

Vastaanottaja

Oy IV-Kuntotutkimus Ab

Kalle Kuntotutkija
kalle.kuntotutkija@iv-kuntotutkimus.fi
Kuntotutkijankatu 1

20200 Pilppila

TARJOUSPYYNTO: ASUINRAKENNUKSEN ILMANVAIHTO- JA ILMASTOINTIJAR-
JESTELMIEN JA -LAITTEIDEN KUNTOTUTKIMUS (IV-kuntotutkimus)

Pyydamme tarjoustanne liitteessa 1 ilmoitetun kiinteiston iimanvaihto- ja iimastointijarjes-
telman kuntotutkimuksesta taman tarjouspyyntokirjeen, oheisten liitteiden ja
ohjeen "IVKT 2016 / SuL VI IV-kuntotutkimus, asuinrakennukset”, mukaisesti suoritettuna.

Tarjouserittelyna haluamme hinnat eriteltyna seuraavista (Alv 0 % ja Alv 24 %)

X Asuinrakennuksen IV-kuntotutkimus tarjouspyynnon mukaisesti

0 Seuraavat lisatutkimukset:

IV-hormikartoitus/IV-kanaviston kuvaus

Puhaltimen/puhaltimien sahkétehon mittaus

Seurantamittaus asunnoissa; lampotila/suhteellinenkosteus/paine-ero
Rakennuksen ilmanpitavyyden mittaus (sis. lampokamerakuvauksen)
Rakennuksen lampokuvaus

Vetomittaukset (ilman virtausnopeus ja lampatila)

IV-jarjestelméan aanitasojen mittaus ja aanilahteiden paikantaminen
limanvaihtokertoimen maaritys merkkiainemenetelmalla

O000O0ORXKO

X Erillisveloitettavien lisatéiden veloitusperusteet
O Lahtotietojen hankinta litteen mukaisesti
O

Kuntotutkimuksen suorittamisen aikataulu

Kuntotutkimuksen suoritus on aloitettava viimeistaan 15.02.2016
Kuntotutkimusraportit luovutetaan tilaajalle viimeistaan 15.03.2016
Kuntotutkimuksen tulosten esittely (infotilaisuus) pidetaan viimeistédan 31.03.2016
Raportti toimitetaan sahkoisesti/postitse

Tiedot laatijoista
Tarjoukseen tulee liittaa tiedot kuntotutkimuksen vastuuhenkilésta (vastuullinen kuntotut-
kija) ja mahdollisista muista kuntotutkimuksen laadintaan osallistuvista henkiloista seka

IV-kuntotutkimus, asuinrakennukset
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Lihettija TARJOUSPYYNTO
As Oy Esimerkkitaloyhti

Teppo Tilaaja

teppo.tilaaja@esimerkki.fi 08.01.2016
Esimerkkitie 1

10100 Esimerkkila

tieto heidan koulutustaustastaan ja tyékokemuksesta ja vahintaan tieto vastuuhenkilén pa-
tevyydesta tehda kuntotutkimuksia. Liséksi tarjoukseen tulee liittda referenssiluettelo tarjo-
ajan aikaisemmista kuntotutkimuskohteista yhteystietoineen.

IV-kuntotutkimuksen vastuullinen kuntotutkija on tehtavaan patevaksi todettu |V-alan koke-
nut asiantuntija. 1V-kuntotutkijalla tulee olla monipuolinen osaaminen ilmanvaihto- ja iimas-
tointi-jarjestelmista ja rakennuksen sisailma-, ja energiakysymyksista. IV-kuntotutkimuksen
vastuuhenkilén tulee tayttaa "IVKT 2016 / SuL VI IV-kuntotutkimus, asuinrakennukset” —oh-
jeessa esitetyt patevyysvaatimukset tai FISE:n IV-kuntotutkijan viralliset patevyysvaati-
mukset.

Tarjouksen voimassaoloaika
Tarjouksessa tulee esittaa tarjouksen voimassaoloaika.

Tarjouksen jattaminen

Tarjous on toimitettava 31.01.2016 klo 23.59 mennessa sahkdpostitse:
Teppo Tilaaja

teppo.tilaaja@esimerkki.fi

Tarjouksien avaamismenettely

Tarjoukset avataan Teppo Tilaajan toimesta viimeistaan 01.02.20186, jolloin suoritetaan tar-
jouksien vertailu. Tarjouksen pyytaja pidattas oikeuden olla hyvaksymatta mitdén anne-
tuista tarjouksista seka pidattaa oikeuden neuvotella tarjouksien antajien kanssa.

Lisatiedot
Lisatietoja antaa tarvittaessa (Teppo Tilaaja, 060 123 0456, teppo.tilaaja@esimerkki.fi)

Allekirjoitus
Aika ja paikka
08.01.2016 Esimerkkila

Tarjouksen pyytdjan allekirjoitus ja nimen selvennys

Teppo Tilaaja

LITTEET

1. Yleiset tiedot kuntotutkimustarjousta varten

2. Kiinteistdkohtaiset perustiedot kuntotutkimustarjousta varten

3. Kaytettavissa olevat asiakirjat kuntotutkimuksen suorittamista varten

IV-kuntotutkimus, asuinrakennukset
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Lihettija TARJOUSPYYNTO
As Oy Esimerkkitaloyhtit

Teppo Tilaaja

teppo.tilaaja@esimerkki.fi 08.01.2016
Esimerkkitie 1

10100 Esimerkkila

TARJOUSPYYNNON LIITE 1

YLEISET TIEDOT

1. Yhteystiedot

As Oy Esimerkkitaloyhtit
Esimerkkitie 1

10100 Esimerkkila
Teppo Tilaaja

060 123 0456
teppo.tilaaja@esimerkki.fi

2. Kuntotutkimustoimeksiannon sisaltd ja laajuus
Kuntotutkimus tehdaan ohjeen "IVKT 2016 / SulL VI IV-kuntotutkimus, asuinraken-
nukset” mukaisesti sisaltden asukastiedotukset (yhteensa 3 erilaista) ja kuntotutki-
muksen esittelyn tilaajalle (infotilaisuus).

2.1Lahtotietojen hankinta
& Tilaaja toimittaa tarvittavat lahtétiedot
O Tarjoaja hankkii tarvittavat lahtGtiedot erillisveloitettavana lisatyéna
O

2.2 Asukastiedotus
Tarjoaja laatii ja jakelee kohdassa 2 mainitun ohjeen mukaisesti tiedotteet
Asukastiedotteet jaellaan:
X Paperisena huoneistoihin ] Séhkdisesti asukkaille ] Muulla tavoin,

Poikkeukset kohdan 2 mukaiseen ohjeistukseen
O Tilaaja huolehtii tarjoajan laatimien asukastiedotteiden jakelusta
O Asukastiedotteiden maérasta, laadinnasta ja jakelusta sovitaan erikseen
a
2.3 Asukaskysely
& Kuntotutkimukseen sisdltyy asukaskysely
O Kuntotutkimukseen ei sisdlly asukaskyselya

2.4 Raportointi
O Paperinen raportti
K Sahkdinen raportti
O Paperinen ja sdhkdinen raportti

2.5 Raportin esittelytilaisuuden ajankohta
O Arkipaivana klo 9-16 vélisena aikana
B Arkipaivana klo 17-20 valisena aikana
O Erillishinta iltakokoukselle esitetdaan tarjouksessa

IV-kuntotutkimus, asuinrakennukset
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Rakennusten yleistilat

Saunatilat (2

X KEMK

Varastot (2 kpl)
Vaestonsuoja (1 kpl)

kpl)

Siivous ja pyykinpesutilat (1 kpl)
Kylmévarasto (2 kpl)

Ooo0oOd®

Mahdolliset lisdtiedot rakennuksista ja tiloista:

Tasakattoiset rakennukset

Paamateriaalit

Runko: Betonisandwich

Lammitysjérjestelma - limmdntuotto

® Kaukolampd
O Pelletti

Lammitysjérjestelma - limmonjako

X  Patterit
O limalammitys

limanvaihtojérjestelmén tyyppiftyypit
[0 Painoveoimainen

O Keskitetty tulo-poisto
limanvaihtojérjestelmé@n ominaisuuksia

¥  Lammontalteenotto

O Rakennusautomaatio

Lisatiedot teknisista jérjestelmista:
Huippuimureiden maéré yhteensd 4 kpl. Lilkehuoneisto on varusteftu omalla koneellisella tulo-poisto-ilmanvaihtokoneelia,

jossa lamméntalteenotto.

Julkisivut: Pesubetoni

O
O

Oljy
Maaldmp&pumppu

Lattia
Muu, mika?

Koneellinen poisto
Muu, mika?

Jaahdytys
Muu, mika?

Tekniset tilat (1 kpl)
Autotalli (kpl)
Autohalli (kpl)
Uima-allastilat (kpl)
Muu, mika (kpl)?:

{) suomen LVH-liitto, SuLViry IVKT 2016 / SuLVI
Lahettsja TARJOUSPYYNTO
As Oy Esimerkkitaloyhtio
Teppo Tilaaja
teppo.tilaaja@esimerkki.fi 08.01.2016
Esimerkkitie 1
10100 Esimerkkila
TARJOUSPYYNNON LITE 2
KIINTEISTOKOHTAISET PERUSTIEDOT
Kiinteistd: As Oy Esimerkkitaloyhtié
Postiosoite: Esimerkkitie 1, 10100 Esimerkkila
Rakennusten perustiedot
i T —
Talo A 1586 10 000 3000 2400 4 ‘3
Talo B 1586 5000 1500 1200 B . by
A | W
kpl m? kpl m? kpl m? kpl m? kpl m? kpl m?
Talo A 40 2 400 - - - 4 S - - -
Talo B 19 300 1 300 - - - - -

Vesikatto: Huopa

Suoralvaraava sahko

Muu, mika?

Katto

Huoneistokohtainen tulo-poisto

Kostutus/Kuivaus

IV-kuntotutkimus, asuinrakennukset
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Lahettaja TARJOUSPYYNTO
As Oy Esimerkkitaloyhtié

Teppo Tilaaja

teppo.tilaaja@esimerkki.fi 08.01.2016
Esimerkkitie 1

10100 Esimerkkila

TARJOUSPYYNNON LIITE 3

Kohteesta on kéytettdvisséd seuraavat asiakirjat:

Perusdokumentaatio

Isénnditsijantodistus

Kunnossapitotarveselvitys

Kunnossapitosuunnitelma (PTS) (laadittu 15.11.2013)
Korjausohjelma

Energiatodistus (laadittu 14.2.2014)

Taloyhtidn strategia

Erillinen asiakirjaluettelo

Kiinteiston perustietokortti KH 90025

Ajantasaiset IV-piirustukset ja tydselostus
Jarjestelmékaaviot ja toimintaselostukset

limavirtojen mittausp&ytékirjat

Aanimittauspdytakirjat

Kanaviston painekoepdytékirjat

Konekortit ja muut teknisten laitteiden tiedot ja esitteet

DO0D0OROXKSROORORRK

Toimintakokeiden pdytakirjat
Muut piirustukset, suunnitelmat tms.
Rakennuspiirustukset ja rakennusselostus

X
[0 Lammitys (mitd olemassa, esim. piirustukset, jarjesteimakaaviot ja -selostukset, mittauspdytakirjat)
B Vesija viemari (mita olemassa, esim. piirustukset, jarjestelmakaaviot ja -selostukset, mittauspoytakirjat)
[0 S&hké ja automaatio (mitd olemassa, esim. piirustukset, jarjestelmakaaviot ja -selostukset, mittauspoytakirjat)
O Jaahdytys (mita olemassa, esim. piirustukset, jarjestelmakaaviot ja -selostukset, mittauspoytakirjat)
Tehdyt selvitykset
K Kuntoarvioraportti (laadittu 1.10.2013)
B Asukaskyselyn tulokset (laadittu 1.10.2013)
Bd Kuntotutkimusraportit (LVV-kuntotutkimus 15.12.2015)
[0 Energiakatselmusraportti
O Asbestikartoitusraportti
Kéytto ja yllapito
Kéyttd- ja huolto-ohjeet (huoltokirja)
Huoltosopimukset

O

X

O Littymissopimukset, lukumaara (kpl)

B Lammitysenergian kulutustiedot (tarkastelujaksot: viimeiset 3 vuotta)
X

Veden kulutustiedot (tarkastelujaksot: vimeiset 3 vuotta)

X

Sahkén kulutustiedot (tarkastelujaksot: viimeiset 3 vuotta)

Lisatietoja: Asiakirjat ovat saatavissa sahkoisessa muodossa.
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Liite 3. Asuinrakennusten ilmanvaihtojarjestelman tunnistaminen

Asuinrakennuksissa kaytetyt tyypilliset ilmanvaihtojarjestelmat ovat

B painovoimainen poisto

*  keskitetty koneellinen poisto

O

O O O O

O

korvausilmaventtiilit puuttuvat, korvausilmareittina ikkunasta vdhennetyt tiivisteet
korvausilmaventtiilit

lautasventtiilit

karmiventtiilit

korvausilmaikkunat

raitisilmapatteri

. keskitetty koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto

* asuntokohtainen (hajautettu) koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto

o asuntokohtainen ilmanvaihtokone, huolletaan asunnosta kasin
o asuntokohtainen ilmanvaihtokone, huolletaan porraskdytavasta kasin
* ilma-/ilmanvaihtolammitys

Keittididen ilmanvaihdon toteutuksessa on olemassa useita eri vaihtoehtoja ilmanvaihtojarjestelmasta riip-

puen

. Pelkka yleispoisto

*  Yleispoisto ja aktiivihiilisuodattimella varustettu liesituuletin

O

yleispatevin ratkaisu, sopii kaikkiin ilmanvaihtojarjestelmiin

*  Liesituuletin, joka on kanavoitu erikseen vesikatolle

@)

poistoilmapuhallin on laitteessa sisddnrakennettuna

*  Yhteiskanavapoistoon (koneellinen/painovoimainen) liitetty liesituuletin

@)

O

maardysten vastaisia, jalkiasennettuja
puhallin tulee poistaa kaytosta

*  Liesikupu ja pelkastaan tata liesikupua palveleva huippuimuri

O

jokaisella liesikuvulla oma poistoilmakanavansa ja huippuimurinsa, joten soveltuu vain pien-
taloihin ja pienkerrostaloihin

huippuimuria ohjataan usein liesikupuun integroidulla muuntajasdatimella, jolloin liesiku-
vusta voidaan kayttda nimitysta sdadinkupu

muualla asunnossa ilmanvaihto voi olla painovoimainen ilmanvaihto, keskitetty tai hajau-
tettu koneellinen ilmanvaihto

*  Huoneistokohtaiseen koneelliseen poistoilmanvaihtojarjestelmaan liitetty liesikupu

O

O

O

yleinen rivitaloissa

huoneistokohtainen huippuimuri, jonka ohjaus usein liesikuvusta (sdaddinkupu) tai erillisella
tyristorisaatimella

liesikuvussa voi olla tehostuspelti

. Talotuuletin

O

toiminta kuten huoneistokohtaiseen koneelliseen poistoilmanvaihtojarjestelmaan liitetty
liesikuvun tapauksessa, mutta huippuimurin sijaan poistopuhallin on sijoitettuna keittion yla-
kaapistoon, liesikuvun yhteyteen

muiden tilojen (KPH ym.) poistoilma johdetaan talotuulettimelle, josta johtaa vesikatolle vain
yksi jateilmakanava

*  Koneelliseen yhteiskanavapoistoon liitetty liesikupu, ei lammontalteenottoa

O

tallaisesta liesikuvusta voidaan kayttaa nimitysta kerrostalokupu

IV-kuntotutkimus, asuinrakennukset
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yleistynyt 80-luvulla

vanhoissa jarjestelmissa ei yleensa ilmamaaran saatéomahdollisuutta, vaan poistossa on nor-
maali kello-ohjaus

uudemmissa rakennuksissa keittididen yhteiskanavapoisto on erillddan muusta ilmanvaih-
dosta

= erillinen huippuimuri, ei lAmmontalteenottoa, tata ratkaisua kdytetaan keskitetyn tai
huoneistokohtaisen koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihdon rinnalla, tavoitteena on
ehkaista lammaontalteenoton likaantuminen

= poistoilmakanavan vakiopainesaato ja kasin-, mekaanisella tai sdhkoisella ajastimella
ohjattava tehostuspelti liesikuvussa

*  Huoneistokohtaiseen ilmanvaihtokoneeseen liitetty liesikupu

O

O O O O

poistoilma johdetaan yleensa lammontalteenoton lapi, joissain ilmanvaihtokoneissa on si-
sddnrakennettu ohitus (vain regeneratiivisella LTO:lla varustetut mallit)

yleinen ratkaisu kerrostaloissa vuodesta 2005 ldhtien
ilmanvaihtokonetta ohjataan yleensa liesikuvusta (saadinkupu)
liesikuvussa voi olla tehostuspelti

erikoistapauksena liesikuvun ja ilmanvaihtokoneen yhdistelma (keittion ylakaapistoon asen-
nettava kone + liesikupu)

*  Keskitettyyn tulo- ja poistoilmanvaihtojdrjestelmaan liitetty liesikupu

@)

O

liesikupujen poistoilma johdetaan LTO:n lapi
liesikuvuissa voi olla tehostuspelti

Asuinkerrostalot 1960-luvulla ja sitd aikaisemmin

Taman aikakauden kerrostaloissa on rakenneaikaiset hormit. Iimanvaihtojarjestelma on vaatimaton ja sen
tyypillisia ominaisuuksia ovat

*  painovoimainen poistoilmanvaihto

*  koneellinen yhteiskanavapoisto 1960-luvulta alkaen

*  korkeissa taloissa kaksi poistovydhyketta pystysuunnassa, tyypillisesti 7 kerrosta yhdessa vyohyk-

keessa

* rakenneaineiset poistoilmahormit

* rakenneaineisia puhallinkammioita

*  poistoilmaventtiilit rako- tai ritilaventtiileita

* eiliesikupuja, ei korvausilmaventtiileja

*  keittion kylmdakomerossa ulkoilmaventtiilit

. korvausilmaventtiilit, jos niita on, ovat yleensa tukittu

*  yleisin ilmanvaihtoratkaisu yhteiskanava poistoilmanvaihto.

Asuinkerrostalot 1970- ja 1980-luvulla

Vallitsevana ilmanvaihtoratkaisuna on koneellinen yhteiskanavapoisto. lImanvaihdon tyypillisia ominaisuuk-

sia ovat

*  poistoilmakanavat ovat peltikanavia

*  kaytettiin kertasaadettavia poistoilmaventtiileja
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*  sdatopelteja ei ole asennettu edes korkeisiin rakennuksiin

*  kaksi pystysuuntaista vyohyketta korkeissa taloissa, Arava standardi
* ei korvausilmaventtiileja, paitsi huoneistokohtaisissa saunoissa

*  eisiirtoilmareitteja

* liesikuvut alkoivat yleistya

*  poistoilmapuhaltimen ohjaus keskitetysti kellolla + ns. pakkaspuolitus.

Asuinkerrostalot 1990-luvulla

Padosassa rakennuksista on koneellinen yhteiskanavapoisto seka korvausilmaventtiilit ja oviraot. Keittidissa
on liesikuvut.

Huoneistokohtaiset limmdntalteenotolla varustetut ilmanvaihtokoneet ilmestyivat markkinoille.

Keskitetyt lAammon talteenotolla varustetut ilmanvaihtojarjestelmat ilmestyivat markkinoille.
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Liite 4. Kiinteistotarkastuksessa lapi kdytavat asiat

Kiinteistotarkastuksessa on kdytava lapi taulukoissa L4.1-L4.6 esitetyt kohteet ilmanvaihtojarjestelman
tyyppi ja ominaisuudet huomioiden. Jos kuntotutkimuksen teettdmisen syy on selkedsti rajattu oleva tarve
tai ongelma, esim. sisdilmaongelma, sovelletaan taulukoita kyseessa olevan tilanteen mukaisesti. Jos ais-
tienvarainen havainnointi osoittaa, etta laite tai komponentti on elinkaarensa paassa, ei silloin suoriteta
mittauksia. Taulukoita ei ole tarkoitettu varsinaisen raportoinnin suorittamiseen.

Taulukko L4.1. Sisdilmasto

Painovoi-  Koneellinen Koneellinen
mainen poisto tulo-poisto
Aistienvaraisesti
ilman raikkaus tai tunkkaisuus heti ulkoa sisalle tultaessa X X X
pintojen polyisyys X X X
mahdollisten hajujen tunnistaminen ja paikallistaminen X X X
vetoldhteiden arviointi X X X
aanitasojen arviointi X X X
korvaus- ja siirtoilmareittien toimivuus merkkisavun avulla  x X X

ilmavirtojen suunnat (korvausilma/tulo/poisto) merkkisavun
avulla, huomioiden mahdolliset asuntokohtaiset X X X
ilmanvaihdon tehostusmahdollisuudet

tilan paine-erojen arviointi ulkoilmaan ja ymparéiviin tiloihin

nahden X X
ulkovaipan ilmanvuotokohtien ja tiiviyden arviointi X X X
ml. ikkunoiden ja ovien tiivisteet

Mittauksin

huoneilman hetkellinen suhteellinen kosteus X X X

huoneilman hetkellinen lampotila oleskeluvyohykkeelta, ul-
koseinan ja tuloilmalaitteen laheisyydesta, eri korkeuksilta  x X X
(0,1m; 0,6 m;1,1m; 1,8 m)

Pintalampatilat (kylmat, kuumat pinnat) X X X
Tuloilman hetkellisen [ampdtilan mittaus X
ilmavirtamittaukset paatelaitteista (normaalikaytto, tehostus, y y
minimi)

huoneilman (makuuhuone) hiilidioksidipitoisuuden seurantamit- « «
taus (sis. vahintdan yhden yon)

tilan paine-eron mittaus ulkoilmaan nahden X X X
tilan paine-eron mittaus porraskaytavaan nahden X X X
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Taulukko L4.2. Pddtelaitteet ja sisédn- ja ulospuhalluslaitteet.

Paino-voi- Koneellinen Koneellinen
mainen poisto tulo-poisto
Asennustavan tarkastus
Liitostapa kanavistoon X X X
Puhallussuunnan tarkastus merkkisavun avulla

IImavirtausesteiden vaikutus, tarvittaessa merkkisavun avulla X X X
Kunnon tarkastus
mekaaninen ja toiminnallinen kunto X X X
laitteen esteettinen kunto X X X
laitteen puhtaus X X X
danenvaimennus X X X
sisdanotto- ja ulospuhalluslaitteiden veden- ja lumenerotuskyky
Mittaukset
kanavapaineen mittaus X X
ilmavirtamittaukset paatelaitteista tai siihen liittyvalla
mittauselimelld X X
Taulukko L4.3. IImakanavistot.
Paino-voi-  Koneellinen Koneellinen
mainen poisto tulo-poisto
Kunnon tarkastus
konehuoneen kanavat, tarkastusluukut, roilot, alaslaskut ja
kotelot X X
tiiviys nakyvien vuotoilmakohtien perusteella (likajuovat) X X X
kanavaosien liitosten kunto ja tiiviys X X X
lapivientien kunto X X X
kanaviston lammon-, kosteus- ja paloeristys X X X
kanavadanenvaimentimien (ddnenvaimennusmateriaalien) « «

tarkastaminen

kanavistoon liittyvien komponenttien tarkastus X X X
ilmavirran saato- ja mittauslaitteiden tarkastaminen

Puhtauden arviointi

Puhtauden arviointi (polykertyméan) kuvamateriaalia ja

tarkastuslomakkeita kayttaen (Liite 6)

Kanaviston puhdistettavuus X X X
Mittaukset

kanavapaineen mittaus tarvittaessa eri kohdista kanavistoa

ilman virtausnopeuden mittaus tarvittaessa kanavasta
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Taulukko L4.4. IImansuodattimet (ml. korvausilmaventtiilit ja liesikuvut/liesituulettimet).

Paino-voi- Koneellinen
mainen poisto
Kunnon ja toimivuuden arviointi
suodattimien puhtauden ja kunnon arviointi X X
suodattimien toimivuuden ja oikean asennon (asennustavan) y

tarkastus

suodattimiin tulevien ilmavirtojen tasaisuuden arviointi
Mittauslaitteisto toiminnan varmistamiseksi
suodatinkoteloiden ulkopuolisten mekaanisten osien kunnon
arviointi

- ovien ja luukkujen sulkumekanismit ja saranointi

- ovien ja luukkujen tiivisteiden kunto ja toiminta
-kotelorakenteen ilmavuodot

suodatinkoteloiden sisdpuolisten mekaanisten osien kunnon
arviointi

- suodatinseindmien kiinnityskehysten ja tiivistyspintojen
rakenne

- suodatinseindn Idpivientien aiheuttamat vuodot puhtaan ja
likaisen puolen vdlillé

- tiivistdmdttémdit pultit, ruuvit ja niitit puhtaan ja likaisen
puolen vdlillé

- suodatinseindn puhdas ja likainen puoli yhdistetty yhteiseen
viemdriin ilman sulkuventtiilic

- veden- ja kosteudenerottimien olemassaolo

IV-kuntotutkimus, asuinrakennukset
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Taulukko L4.5. Puhallin ja/tai ilmanvaihtokone, ml. IV:n sddété ja ohjaus.

Painovoi- Koneellinen Koneellinen
mainen poisto tulo-poisto
Kunnon arviointi
Puhaltimen mekaaniset osat
- imuaukon mitat
- paineaukon mitat
- imupuolen liitin
- painepuolen liitin
- painepuolen muuntoliitin
- kiinted ilmavirtamittari tai mittausanturi
- kaavun ja siipipyérdn akselin ldpiviennin tiivistys
- moottorin jalusta
- laakerit X X
- kytkin
- puhaltimen jalusta
- térindnvaimentimet
- puhaltimen hihnapyérd
- moottorin hihnapyérd
- kdéyttéhihnat
- hihnakdytén suojus
- sdhkdjohtojen kunto ja joustava liitospituus
- mittausletkujen kunto ja joustava liitospituus
Puhaltimen siipien puhtaus X X
ilmanvaihtokoneen kunto sisalta ja ulkoa mukaan
lukien huoltoluukkujen tiiviys ja kunto
sulku- ja palautusilmapeltien kunto X
asennettujen mittarien/mittalaitteiden kunto
- ldmpétila, paine(ero), virtaus, X X
suhteellinen kosteus, CO,
Toimivuuden arviointi
danen perusteella
puhaltimen py6rimissuunta
asennustavan vaikutus puhaltimen suoritusarvoihin
sulkupeltien toiminta
palautusilmapellin toiminta
ilmanvaihtokoneen toiminta asennettujen mittareiden perus-
teella
ohjaus ja saato seka lukitukset
- kdsinohjaus, aikaohjelmat
- pyérimisnopeuden sdidité X X
- puhaltimen rajoitus ulkoldmpdtilan perusteella
- taajuusmuuttajat
Mittaukset (Suoritetaan aina niiltd osin kuin se on kdytdnnéssé mahdollista)
Puhallinkohtaisen ilmavirran mittaus
Kanavapaineen mittaus
Puhaltimen pyérimisnopeuden mittaus
lIman lampéotilan ja kosteuden mittaus

X X X X X

X X X | X
X X X | X
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Taulukko L4.6. Limmdntalteenotto ja limmityspatterit.

Kunnon ja puhtauden arviointi
tiivisteiden kiinnitys ja kunto
lammonsiirtopintojen puhtaus
Lammonsiirtimien tiiviys

pyorivan kennon hihnakdytén kunto
ohituskanavan/sulku-/sdatopellin kunto
asennettujen mittarien/mittalaitteiden kunto
- ldmpétila, suhteellinen kosteus

- paine, virtaus

mahdollisten pumppujen, venttiilien, putkiston
ja paisuntalaitteiden kunto

Toimivuuden arviointi

danen perusteella

asennettujen mittareiden perusteella
tuloilman lampétilan saato
jdatymissuojauksen toiminta
sulatuksen/huurteenpoiston toiminta
sulkupeltien toiminta

kondenssiveden viemaraointi ja vesilukot
mahdollisten nestepiirien, pumppujen

ja niiden saatolaitteiden tarkistus
Mittaukset

ilman lampdtilojen ja kosteuksien mittaus

*) Limpdpumppujdrjestelmdn avulla toteutettu poistoilman limméntalteenotto

Painovoi-
mainen

IV-kuntotutkimus, asuinrakennukset
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Koneellinen
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X X X X X

x

X X X X
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Liite 5. Mittausten suorittamisessa noudatettavat standardit ja ohjeet

Taulukossa L5.1 on esitetty, minka mukaisesti eri mittauksia on suoritettava IV-kuntotutkimuksen suoritta-
misen yhteydessa.

Taulukko L5.1. Mittausten suorittamisessa noudatettavat standardit ja ohjeet.

Paine-eron ja ilmavirtojen mittaaminen ilmanvaihtokanavista ja paate-elimista

* SFS-EN 12599 - rakennusten ilmanvaihto. llmastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmien luovutukseen liitty-
vat testimenettelyt ja mittausmenetelmat. Suomen Standardisoimisliitto SFS ry, 2013. (korvaa kumo-
tut standardit SFS 5511, SFS 5512 ja SFS 5517)

* Rakennuksen paine-erojen ja ilmavirtojen mittaus on kuvattu myés: RT STM-21232 Asumisterveys-
ohje. Asuntojen ja muiden oleskelutilojen fysikaaliset, kemialliset ja mikrobiologiset tekijat. Sosiaali- ja
terveysministerion oppaita, 2004.

* Rakennuksen painesuhteita voidaan havainnoida myds merkkisavun avulla.

Rakennuksen sisailman, kanaviston ilman ja putkessa liikkuvan nesteen lampétilan mittaaminen

* SFS-EN 12599 - rakennusten ilmanvaihto. llmastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmien luovutukseen liitty-
vat testimenettelyt ja mittausmenetelmat. Suomen Standardisoimisliitto SFS ry, 2013. (korvaa kumo-
tut standardit SFS 5511, SFS 5512 ja SFS 5517)

*  Asumisterveysohje RT STM-21232 Asumisterveysohje. Asuntojen ja muiden oleskelutilojen fysikaali-
set, kemialliset ja mikrobiologiset tekijat. Sosiaali- ja terveysministerion oppaita, 2004.
Pintalampoétilojen mittaaminen

* SFS-EN 13187 Thermal performance of buildings. Qualitative detection of thermal irregularities in
building envelopes. Infrared method (1ISO 6781:1983 modified), 1998.

* RT 14-10850 Rakennuksen lampdkuvaus. Rakenteiden [ampdtekninen toimivuus.
Rakennustietosaatio, 2005.

* Voidaan kayttaa myos kosketusanturia, joka mittaa pisteen pintalampatilan.

Iiman kosteuden mittaaminen huonetilasta tai ilmanvaihtokanavasta

*  SFS-EN 12599 Rakennusten ilmanvaihto. limastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmien luovutukseen liittyvat
testimenettelyt ja mittausmenetelmat. Suomen Standardisoimisliitto SFS ry, 2013. (korvaa kumotut
standardit SFS 5511, SFS 5512 ja SFS 5517)

* RT STM-21232 Asumisterveysohje. Asuntojen ja muiden oleskelutilojen fysikaaliset, kemialliset ja mik-
robiologiset tekijat. Sosiaali- ja terveysministerion oppaita, 2004.

llmanvaihtokoneen puhaltimen kierrosnopeus

* Puhaltimen kierrosnopeus mitataan optisella takometrilld. Taajuusmuuttajakayttoisissa puhaltimissa
pyorimisnopeuden saa usein nakyviin myos taajuusmuuttajasta

Hiilidioksidipitoisuuden mittaaminen huoneilmasta

* RT STM-21232 Asumisterveysohje. Asuntojen ja muiden oleskelutilojen fysikaaliset, kemialliset ja mik-
robiologiset tekijat. Sosiaali- ja terveysministerion oppaita, 2004.
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Liite 6. llmanvaihtokanavien silmamaaradinen puhtauden arviointi

IImanvaihtokanavien puhtaus tarkastetaan silmamaaraisesti kayttamalla apuna puhtauden arviointiin kehi-
tettya kuvamateriaalia ja tarkastuslomakkeita (kuva 1). Puhtauden arviointia varten on olemassa valokuvia
uusille ja kaytdssa oleville kanaville. Valokuvissa on pélykertyman naytteenottoalue ja pélykertyman massa
pinta-alaa kohden [g/m?].

Puhtautta arvioidaan vertaamalla pinnalla olevaa polykertymaa valokuvissa esitettyihin polykertymiin. Puh-
tauden arvioinnissa kaytetddn apuna sormipyyhkaisyd, joka helpottaa polyn kasaantumisen arviointia ja kiin-
nittymista pinnoille.

Kuva L6.1. Puhtauden arviointiin kdytettdvd kuvamateriaali (a) uusille (Narvanne ym. 2002) ja (b) kdytdssd
oleville tuloilmakanaville (LVI 39-10409).

Tarkastuspisteiden maaraa riippuu kanaviston pituudesta. Tarkastus tehdaan vahintaan viidesta pisteesta.
Kanaviston ollessa yli 1000 metria, kasvatetaan tarkastuspisteiden maaraa aina yhdella tarkastuspisteelld jo-
kaista alkavaa 200 vaakakanavametria kohden.

Tarkastus, joka tehddan paatelaitteiden ja puhdistusluukkujen kautta, ei aina anna riittavaa kuvaa koko ka-
naviston puhtaudesta. Taman vuoksi on suositeltavaa, etta kanavistojen puhtauden arvioinnin apuna kayte-
taan lisaksi hormi-, viemari- tms. kameraa, jolla pystytaan kuvaamaan kanavien sisdpuolinen puhtaus laajem-
min.

Puhtauden silmamaaraisessa arvioinnissa on tarkeaa, ettd arviota tekevalla on kokemusta puhtauden arvi-
oinnista sekad puhtauteen ja pintojen likaantumiseen vaikuttavista tekijoista. Silmamaardisessa puhtauden
tarkastuksessa on huomatta sen tarkkuus. Esimerkiksi kanavien pinnoilla olevien mineraalikuitujen maaraa
ei voida silmamaaraisesti arvioida.
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Liite 7. Mahdollisia lisatutkimuskohteita

Taulukoissa L7.1-L7.2 on esitetty mahdollisia lisdatutkimuskohteita ja niihin esimerkiksi liittyvida standardeja.

Taulukko L7.1. Sisdilmasto.

llmanvaihtokertoimen maaritys merkkiainemenetelmalla (esimerkiksi painovoimainen ilmanvaihto)

NORDTEST-menetelmat soveltuvat huonetilan ilmanvaihtokertoimen maaritykseen. Naita ovat
NT VVS 055 (alenemamenetelma) ja NT VVS 105 (integroiva vakiopdaastomenetelma)

Seurantamittaukset, esim. lampétila, suhteellinen kosteus, paine-erot

Vetomittaukset (ilman virtausnopeus ja lampétila)

SFS-EN 12599 - rakennusten ilmanvaihto. limastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmien luovutukseen liittyvat
testimenettelyt ja mittausmenetelmat. Suomen Standardisoimisliitto SFS ry, 2013. (korvaa kumotut
standardit SFS 5511, SFS 5512 ja SFS 5517)

RT STM-21232 Asumisterveysohje. Asuntojen ja muiden oleskelutilojen fysikaaliset, kemialliset ja mik-
robiologiset tekijat. Sosiaali- ja terveysministerion oppaita, 2004.

Ulkovaipan ilmavuodot/tiiviys (n50- ja q50luvut) ja Iimpovuotojen paikannus lamp6kamerakuvauksella

SFS-EN ISO 9972:en Thermal performance of buildings. Determination of air permeability of build-
ings. Fan pressurization method. Suomen Standardisoimisliitto SFS ry, 2015. (korvaa SFS-EN 13829)

RT 80-10974 Teollisesti valmistettujen asuinrakennusten ilmanpitavyyden laadunvarmistusohje.
Rakennustietosaatio RTS, 2009.

CGSB CAN/CGSB-149.15-96 Determination of the Overall Envelope Airtightness of Buildings by the Fan

Depressurization Method Using the Building’s Air Handling Systems. Canadian General
Standards Board, 1996.

RT 14-10850 Rakennuksen [ampdkuvaus. Rakenteiden lampdtekninen toimivuus. Rakennustietosaatio,
2005.

Ainitasojen mittaus ja d3nildhteiden paikantaminen

SFS-EN 60804 Integrating-averaging sound level meters. Suomen Standardoimisliitto, 2001.

SFS 5517 llmastointi. Imastointijirjestelman vastaanottomittaukset. Adnimittaukset. Suomen Standar-
doimisliitto, 1989.

SFS-EN 60942 Electroacoustics - Sound calibrators. Suomen Standardoimisliitto, 2004.

RT STM-21232 Asumisterveysohje. Asuntojen ja muiden oleskelutilojen fysikaaliset, kemialliset ja mik-
robiologiset tekijat. Sosiaali- ja terveysministerion oppaita, 2004.

Epdpuhtauslidhteiden selvittdminen (hiukkasndytteet pinnoilta, kanavista ja tuloilmasta; mikrobindytteet
rakenteista, kanavista ja tuloilmasta; sisdilmamittaukset esim. kaasut, hiukkaset, mikrobit, radon)

RT STM-21232 Asumisterveysohje. Asuntojen ja muiden oleskelutilojen fysikaaliset, kemialliset ja mik-
robiologiset tekijat. Sosiaali- ja terveysministerion oppaita, 2004.
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Taulukko L7.2. Muita lisdtutkimuksia.

llmakanavistot

Hormikartoitus, kanaviston kuvaus

Tiiviysmittaus
*  SFS 3542 limastointikanavat. Lujuus- ja tiiviystestaus. Suomen Standardoimisliitto, 1989.

Pélykertyman mittaus

* Suodatinkerdysmenetelma, Rakennustieto (2002). Asennetun ilmanvaihtojarjestelman ja asenta-
mattoman ilmanvaihtotuotteen poélykertyman maarittdminen suodatinkerdysmenetelmalla. llman-
vaihtotuotteiden puhtaustestausohje. Ohje on osana raporttia, liite 2: "llmanvaihtotuotteiden hy-
gienian testausohjeet Sisadilmastoluokitus 2000:n vaatimusten mukaisesti".

Ilmansuodattimet

Suodatinkoteloiden tiiviyskoe
Suodatinseinan ja kiinnityskehyksen tiiviyskoe
Suodatinkennojen tiivistyksen kunnon tarkastusmittaus

llimanvaihtokoneet/puhaltimet

Puhaltimen sahkoteho
* llmanvaihtojarjestelman ominaissahkoteho SFP, ohje LVI 30-10529

Laskennalliset tarkastelut

Huonelampétilat

* Dynaaminen simulointi

Jaahdytystarve

* Dynaaminen simulointi
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Liite 8. Kiinteistdnhoito- ja kunnossapitotoiminnan arviointilomake

KIINTEISTONHOIDON JA KUNNOSSAPIDON JARJESTAMINEN, HUOLTOKIRJA JA Arviointi
TOIMINNAN ARVIOINTI

Aihekokonaisuus Seloste, tarve, merkitys jne. 1-5 Kommentti
Yllapidon jarjestami- Huollon ja kunnossapidon hallinnollinen ja tekninen suunnittelu

nen

Huoltotoiminnan jarjestaminen kdytanndssa

Huoltokirja kdytdannon  Onko kohteen huoltokirja kunnossa kokonaisuutena

tyokaluna

¥ a) Kaytto- ja huolto-ohjeet kdytantdon soveltuvia ja selkokielisia
b) Toimintakaaviot laadittu
c) Huoltotaulukot tarkastuksia ja huoltotoita varten laadittu
kdaytannon tyota palveleviksi

Huoltokirjan paivitta- Kuka vastaa huoltokirjan paivittamisesta

minen ja ajan tasalla T e

. e a) Omistaja, jolle vastuu pitaisi kuulua

pito
b) Onko paivittaminen sovittu huoltoliikkeelle
c) Onko péivittaminen konsultilla

Huoltotoiminnan val- Onko huoltotoiminnan seuranta ja valvonta kunnossa

vonta
a) Pidetaanko rekistereits ja tilastoja huollon suorittamisista, vi-
katiheyksista, halytyksista ja energiankulutuksen kehittymisesta
b) Pidetddanko palautteiden kasittelykokouksia ja koulutustilai-
suuksia toiminnan kehittamiseksi

Korjaustoiminta Toimiiko viankorjaus hyvin huoltoon liittyen
Onko suuremmat korjaukset sisallytetty PTS:n kustannuksineen
Onko vanhan rakennuksen osalta tehty kuntoarviot ja péivite-
tdanko ne saannollisesti esim. 5 vuoden vélein
Onko energiatodistukset laadittu ja kannattavuuslaskennat suo-
ritettu energiatehokkuuden parantamiseksi

Kiinteistonhoidon ja Arvioidaan toiminnan laadukkuus yleisesti ja ennen kaikkea ta-

kunnossapidon arvi- lotekniikan ja ilmanvaihtojarjestelmien osalta

ointi

Laitteiden ja laitetilo- Arvioidaan tilojen ja laitteiden puhtaus seka onko laitetiloissa

jen puhtaus seka palo-  tarpeettomia palokuormia lisddvia materiaaleja.

kuorma

Arviointikohdassa merkitddn kohtaan 1-5 arvio toiminnan laadukkuudesta (1 = ei ole kunnossa, 3 = toimii tyydyttévdsti,
5=toiminta on kunnossa). Arvioinnin kommenttiosaan voidaan merkité sanallinen maininta tai LIITE -merkintd, jossa
asiaa on kdsitelty perusteellisemmin.

IV-kuntotutkimus, asuinrakennukset
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Liite 9. Energiatehokkuuden arvioinnissa kaytettavat laskentamenetelmat

IImanvaihdon kuntotutkimuksen yhteydessa tehtavan laskennallisen energiankayton tarkasteluissa kayte-
taan soveltuvin osin seuraavia menetelmia

*  Rakennuksen energiankulutus

o Rakentamismaardyskokoelman osa D3 (2012) Rakennusten energiatehokkuus. Maaraykset
ja ohjeet.

o Rakentamismdaardyskokoelman osa D5 (2012) Rakennuksen energiankulutuksen ja lammitys-
tehontarpeen laskenta. Ohjeet.

o Tasauslaskentaopas 2012. Rakennuksen lampohavion maardystenmukaisuuden osoittami-
nen. Ymparistdministerio.

= Ympadristoministerion tasauslaskentatyokalu (Excel).

o LampoOpumppujen energialaskentaopas. YmparistOministerio, 2012. o Jadhdytysjarjestel-
mien energialaskentaopas. Ymparistoministerio, 2011.

o D3 kesaajan lampdotilojen laskentaopas. Ymparistoministerio, 2012
o Lammitysjarjestelmat ja [ammin kayttovesi — laskentaopas 2011. Ympaéristoministerio.

o SFS-EN ISO 13790 Rakennusten energiatehokkuus. Lammityksen ja jadhdytyksen energian-
tarpeen laskenta.

o Soveltuvat energia- ja lampétilalaskentaohjelmistot.

. Lammontalteenotto o Tasauslaskentaopas 2012. Rakennuksen lampdhavion maardaystenmukaisuuden
osoittaminen. Ymparistoministerio.

o Ymparistoministerion LTO-laskin 2012.
= Suunniteltu kdytettavaksi D3-tasauslaskennan yhteydessa.
o LVI 38-10454 limanvaihdon lammontalteenotto. Ohjeet. Rakennustietosaatio RTS, 2010.
*  llmanvaihdon sdhkéenergiankulutus ja lampdhaviot

o SFP-opas. Opas ilmanvaihtojarjestelman ominaissahkdtehon maarittamiseen, laskentaan ja
mittaamiseen. LVI talotekniikkateollisuus ry, 2009.

o LVI 30-10529 limanvaihtojarjestelman ominaissdahkéteho SFP. Ohjeet. Rakennustietosdatio
RTS, 2013.

o LVI 30048 limanvaihtojarjestelman ominaissdahkodtehon laskenta (Excel). Rakennustietosdatio
RTS, 2013.

o SFS-EN ISO 13789 Rakennusten lampo6tekniset ominaisuudet. Johtumisen ja ilmanvaihdon
ominaislampdhadvidkertoimet. Laskentamenetelmd. Suomen Standardisoimisliitto SFS ry,
2008.

o SFS-EN 15243 Rakennusten ilmanvaihto. Huonelampétilojen seka lampdkuormien ja energia-
tarpeen laskenta kdytettdessa ilmastointi- tai sateilyjarjestelmaa. Suomen Standardisoimis-
liitto SFS ry, 2008.

*  Dynaamiset menetelmat - tietokonesimulointi

o llmanvaihdon jaahdytystehon ja jaahdytysenergiantarpeen laskelmat sekd huoneldmpétilan

pysyvyystarkastelut tehddan dynaamisella simulointiohjelmalla.

IV-kuntotutkimus, asuinrakennukset
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Liite 9. Energiatehokkuuden arvioinnissa kaytettavat laskentamenetelmat

IImanvaihdon kuntotutkimuksen yhteydessa tehtavan laskennallisen energiankayton tarkasteluissa kayte-

tdan soveltuvin osin seuraavia menetelmia:

*  Rakennuksen energiankulutus

O

O O O O O

O

Rakentamismaardyskokoelman osa D3 (2012) Rakennusten energiatehokkuus. Maaraykset
ja ohjeet.

Rakentamismaardyskokoelman osa D5 (2012) Rakennuksen energiankulutuksen ja lammitys-
tehontarpeen laskenta. Ohjeet.

Tasauslaskentaopas 2012. Rakennuksen lampdhavion maardystenmukaisuuden osoittami-
nen. Ymparistdministerio.

= Ympadristdministerion tasauslaskentatyokalu (Excel).
Lampdpumppujen energialaskentaopas. Ymparistdministerio, 2012.
Jaahdytysjarjestelmien energialaskentaopas. Ymparistoministerio, 2011.
D3 kesdajan lampdotilojen laskentaopas. Ymparistoministerio, 2012
Lammitysjdrjestelmat ja [dmmin kayttovesi — laskentaopas 2011. Ymparistoministerio.

SFS-EN ISO 13790 Rakennusten energiatehokkuus. Lammityksen ja jadhdytyksen energian-
tarpeen laskenta.

Soveltuvat energia- ja lampdtilalaskentaohjelmistot.

. Lammodntalteenotto

o Tasauslaskentaopas 2012. Rakennuksen lampohavion maardystenmukaisuuden osoittami-
nen. Ymparistoministerio.

o Ymparistoministerion LTO-laskin 2012.

= Suunniteltu kdytettavaksi D3-tasauslaskennan yhteydessa.
o LVI 38-10454 limanvaihdon lammontalteenotto. Ohjeet. Rakennustietosaatio RTS, 2010.
* llmanvaihdon sdahkéenergiankulutus ja lampodhaviot

o SFP-opas. Opas ilmanvaihtojarjestelman ominaissahkdtehon maarittamiseen, laskentaan ja
mittaamiseen. LVI talotekniikkateollisuus ry, 2009.

o LVI 30-10529 limanvaihtojarjestelman ominaissdahkéteho SFP. Ohjeet. Rakennustietosdatio
RTS, 2013.

o LVI 30048 limanvaihtojdrjestelman ominaissahkotehon laskenta (Excel). Rakennustietosdatio
RTS, 2013.

o SFS-EN ISO 13789 Rakennusten lampo6tekniset ominaisuudet. Johtumisen ja ilmanvaihdon
ominaislampdhadvitkertoimet. Laskentamenetelmd. Suomen Standardisoimisliitto SFS ry,
2008.

o SFS-EN 15243 Rakennusten ilmanvaihto. Huonelampétilojen seka lampdkuormien ja energia-

tarpeen laskenta kaytettdessa ilmastointi- tai sateilyjarjestelmaa. Suomen Standardisoimis-
liitto SFS ry, 2008.

*  Dynaamiset menetelmat - tietokonesimulointi

O

IImanvaihdon jaahdytystehon ja jaahdytysenergiantarpeen laskelmat seka sisdilman lampo-
tilan pysyvyystarkastelut tehddaan dynaamisella simulointiohjelmalla.

IV-kuntotutkimus, asuinrakennukset



